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पुराना नक्सा पास ननयनित वा अनिलेखिकरण गने ऐन, २०८१   
नगर सिाबाट पाररत :२०८१/११/०५  

प्रस्तावना: 
बागमती नगरपालिकामा पुराना नक्सा पास नभएका भवनहरुको नक्सा पास लनयलमत वा अलभिेखिकरण गननका िालग संघीय तथा प्रदेश 
सम्बन्धी मौजुदा कानूनहरु र नगरपालिकाको कानुन िगायतका कानूनहरुिाई आधार लिई पुराना नक्सा पास नभएका भवनहरुको 
नक्सा पास लनयलमत वा अलभिेखिकरण गनन वाञ्छलनय भएकोिे, 
स्थानीय सरकार संचािन ऐन, २०७४ को दफा १०२ (१) बमोलजम बागमती नगरपालिकाको नगर सभािे यो ऐन बनाएको छ ।    

१ संनिप्त नाि र प्रारम्भः  (१) यस ऐनको नाम “पुराना नक्सा पास ननयनित वा अनिलेखिकरण गने ऐन, २०८१" रहेको छ ।    

(२) यो ऐन स्थानीय राजपत्रमा प्रकाशन भए पश्चात िागू हुनेछ ।    

२ पररिाषाः   
लवषय वा प्रसंगिे अको अथन निागेमा यस ऐन प्रयोग भएका लनम्न लिखित शब्दहरुिे लनम्न लिखित अथन जनाउँछन् ।    

(१) “िवन” भन्नािे आवासीय, औद्योलगक, लशतभण्डार, गोदामघर, लसनेमाघर, अस्पताि, व्यापाररक कायानिय, सभागृह वा अन्य कुनै 
प्रयोजनको िालग बनेको कुनै भौलतक संरचना सम्झनु पछन  र यो शब्दिे त्यस्तो संरचनाको कुनै भाग समेतिाई जनाउँछ ।    

(२) “िवन ननिााण” भन्नािे नयाँ बनाउने, पुरानो भत्काई पुनलननमानण गने, तिा थप गने, मोहडा फेने वा सालबकको भवनमा झ्याि, 

ढोका, बादनिी, कौशी, दिान र उचाई आलद थपघट गरी बनाउने वा सो संग सम्बखन्ध अन्य कायन सम्झनुपछन  ।    

(३) “नक्सा” भन्नािे भवन लनमानण सम्बन्धी समू्पणन रेिालचत्र लववरण र अन्य कागजपत्र सम्झनु पछन  ।    

(४) “तला” भन्नािे भवन वा लनमानणको भँुईहरु वा भँुईदेखि लसलिङ बीचको भागिाई मालननेछ ।    

(५) "खिन्थ एररया" भन्नािे भूलमगत तथा वा कुनै तिाको गारो सलहतको समू्पणन ढालकएको के्षत्रफििाई मालननेछ ।    

(६) "उपयोग" भन्नािे कुन प्रयोजनको लनलमत्त लनमानण भएको हो जसै्तैः  आवालसय, व्यापाररक, शीतभण्डार, गोदामघर, संयुक्त 
आवासगृह, अस्पताि आलद सम्झनु पदनछ ।    

(७) "िवन िापदण्ड" भन्नािे बागमती नगरपालिकाबाट िागु गररएको भवन तथा योजना मापदण्ड, २०७२ तथा शहरी योजना 
तथा भवन लनमानण सम्बखन्ध आधारभूत लनमानण मापदण्ड-२०७२ (संशोधन सलहत) िाई सम्झनु पदनछ ।  

(८) " नगरपालिका " भन्नाले बागमती नगरपाललकालाई बुझाउने छ । 
(९) " निनित आवासीय " भवन भन्नािे तल्लो तिा ब्यापाररक प्रयोजनमा रहेको र मालथल्लो तिा आवासीय प्रयोजनमा भएको भवनिाई 

सखम्झनु पदनछ । 
३  ननिााण सम्पन्न िवनहरुको ननयनित वा अनिलेिीकरण गने नबनि : 

(१)  यस ऐन िागु हुनु अलघ लनमानण सम्पन्न भइसकेका तर लवलभन्न कारणिे नक्सा पास सम्पन्न लदन नसकेका ,स्वीकृलत नै नलिई लनमानण 

भएका वा अन्य यसै्त प्रकृलतका तपलसि बमोलजमका भवनहरुको देहाय बमोलजम गररएको लवशेष व्यवस्था अनुसार नक्सा लनयलमत वा 

अलभिेिीकरण वा नक्सापास गररनेछ ।  

क्र.सं. हािको अवस्था नक्सा पास वा अलभिेखिकरण गररने लवलध 

१  ९"X ९" को लपिर रहेका तथा िोड 
लवयररङ्ग सलहत नक्सा पास नभई 
बनेका घरहरु तथा नक्सा पास 
भएता पलन स्वीकृती नलिई तिा 
थप, कोठा थप भई बनेका 
संरचनाहरुका सम्बन्धमा । 

तपलसि बमोलजमका आधारहरु पुरा गरेका भवनहरुको नक्सा यस ऐन "पुराना 

नक्सा पास लनयलमत वा अलभिेिीकरण गने  ऐन, २०८१"  िागु हुनु पूवन 
नगरपालिकामा दतान भइ पास हुन नसकेका नक्साहरुका िालग सत प्रलतशत 
जररवाना लिइ नक्सा लनयलमत वा अलभििेलकरण गररनेछ । साथै नगरपालिकामा 
दतान नै नगरी लनमानण  भएका भवनहरुको हकमा ३०० प्रलतशत दसु्तर लिइ नक्सा 
लनयलमत वा अलभििेलकरण गररनेछ ।  

• स्याब प्रोजेक्सन ३'६" भन्दा बढी भई प्रोजेक्सनमा वाि िगाएकोमा  
Structural Analysis िे भवन सुरलक्षत छ भने्न प्रमालणत भई आएका 
भवनहरुको नक्सा । 

•  स्याब प्रोजेक्सन ३'६" सम्म Cantilever मा wall भएका भवनहरुको नक्सा 
•  बढीमा तीन तिासम्मका भवनहरुको नक्सा 

२ ९" X १२" को लपिरमा नक्सा 
स्वीकृत भई यस  ऐन “पुराना नक्सा 
पास ननयनित वा अनिलेखिकरण 
गने ऐन, २०८१"  िागु हुनु अलघ 

बढीमा तीन तिासम्मका भवनहरुिाई मात्र ३०० प्रलतशत नक्सा पास दसु्तर लिई 
नक्सा लनयलमत वा अलभििेलकरण गररनेछ । 

 • स्याब प्रोजेक्सन ३'६" सम्म Cantilever मा wall भएका भवनहरुको नक्सा | 
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स्वीकृलत नलिई तिा थप भई 
सकेका भवनहरु । 

 • स्याब प्रोजेक्सन ३'६" भन्दा बढी भई प्रोजेक्सनमा वाि िगाएकोमा 
Structural Analysis िे भवन सुरलक्षत छ भने्न प्रमालणत भई आएका 
भवनहरुको नक्सा । 

२.१ १२" x १२" वा सो भन्दा मालथका 
अन्य लपिरमा नक्सा स्वीकृत लिई 
वा नलिई भुई तिा वा तिा थप 
भई सकेको भवनहरु |  
 

यसै साथ संिग्न आधारहरु पुरा गरेका भवनहरुको नक्सा यस ऐन "पुराना नक्सा 

पास लनयलमत वा अलभिेिीकरण गने  ऐन, २०८१" िागु हुनु पूवन नगरपालिकामा 
दतान भइ पास हुन नसकेका नक्साहरुका िालग सत प्रलतशत जररवाना लिइ 
नक्सा लनयलमत वा अलभिेखिकरण गररनेछ । साथै नगरपालिकामा दतान नै नगरी 
लनमानण भएका भवनहरुको हकमा ३०० प्रलतशत दसु्तर लिइ नक्सा लनयलमत वा 
अलभिेखिकरण गररनेछ | 
• स्याब प्रोजेक्सन ३'६" सम्म Cantilever मा wall भएका भवनहरुको नक्सा | 
• स्याब प्रोजेक्सन ३'६" भन्दा बढी भई प्रोजेक्सनमा वाि िगाएकोमा 
Structural Analysis िे भवन सुरलक्षत छ भने्न प्रमालणत भई आएका 
भवनहरुको नक्सा । 
• a9Ldf tLg tnf;Ddsf ejgx?sf] gS;f . 

 k"j{ :jLs[t gS;fsf] s'n If]qkmn eGbf a9L x'g] u/L yk If]qkmn v'n]sf Floor 

Plan k]z ug'{ kg]{5 . o;/L k]z ePsf] Floor Plan ;8s clwsf/ If]q tyf 

;]6Jofs dfkb08 adf]lhd x'gkg]{5, k"j{ :jLs[t gS;f adf]lhd lgdf{0f gePsf] 3/sf] 

xsdf e'slDko hf]lvdsf sf/0faf6 x'g;Sg] ;a} k|sf/sf] IftLsf] lhDd]af/ :jod 

3/wgL x'g] a]xf]/f pNn]v u/L gS;f lgoldt jf clen]lvs/0f ul/g]5 . 

 
३ अस्थायी प्रकृलतका लनमानण भई 

सकेका आवासीय एवं भवनहरु 
(जस्ता िगाएका घर, गोठ आलद) 

सडक सम्बन्धी मापदण्ड पुरा भई पेश भएका नक्साहरुिाई तेब्बर दसु्तर लिई 
स्वीकृलत लदने । 

४  सडक मापदण्ड पररवतनन भई 
समस्यामा परेका भवनहरु 
(नक्सा पास हँुदा सडकको चौडाई 
कम भई नक्सा स्वीकृत भएको, हाि 
सडकको चौडाई बढी कायम 
भएको र उक्त भवन स्वीकृलत 
नलिई तिा थप भएको कारण 
हािको सडक मापदण्ड पुरा 
नभएको) | 
 
 
 

• उक्त भवनहरुिाई तिा थपको नक्सा स्वीकृत नलदने, स्वीकृलत प्राप्त गरी नक्सा 
अनुसार लनमानण | 

भएको भए लनयलमत वा अलभिेखिकरण प्रमाणपत्र लदने ।  

 • सडक लनमानणको िालग सम्बलधत जग्गाधनीिे मापदण्ड बाहेक जलत जग्गा 
सडकको िालग छोडेको छ उक्त जग्गा सडक सेट व्याकमा लमिान गररनेछ | 

५  नहर, कुिोमा रहेको सलभनस रोडको 
सम्बन्धमा 

नहर, कुिोमा रहेको सलभनस रोडको सम्बन्धमा सम्बखन्धत वडा सलमलतबाट सडक 
हो भनी लसफाररस भई आएमा स्थिगत लनरीक्षण समेत गरी सो बाटोबाट 
प्रचलित सेट व्याक छोडी नक्सा स्वीकृलत लदने । 

६ अस्थायी प्रकृलतका लनमानण भई 
सकेका कुिुराका िोरहरु, गाई, 
भैसीका गोठहरु | 

नक्सा पास दसु्तरको तेब्बर दसु्तर लिई नक्सा लनयलमत गररनेछ। 

७ सबै प्रकृलतका भवनका सम्बन्धमा | प्रवलिकरणको िालग लडजाईन पेश भई आएमा मात्र प्रदान खस्वकृलत ग ने । 
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 ४) पूवा नननिात िवनहरुको नक्सा पासको प्रनिया देहाय बिोनििको हुनेछ | 

( १ ) बागमती नगरपालिकाबाट प्रकालशत सूचना अनुसार पनन आएका लनवेदनहरुको बागमती  नगरपालिका र वडा 
कायानियहरुमा रहेका लनवेदन उपर छानलबन गरी आवश्यक पने थप प्रमाण कागज संिग्न गनन िगाई सोको आधारमा नक्सा 
लनयलमत वा अलभिेखिकरण प्रकृया अगालड बढाईने छ । यो ऐन िागु भएपलछ एक पटकको िालग सम्बखन्धत 
सरोकारवािाहरुिाई ३ मलहनाको म्याद लदई प्रमाण साथ दरिास्त लदनको िालग  सावनजलनक सूचना जारी गररनेछ | 

(२) प्रमाण सलहत पेश हुन आएका दरिास्तहरुमा भवन मापदण्ड तथा भवन संलहता एवं भवन लनमानण लडजाईन समेत भवन 
तथा नक्सा शािाबाट जाँचबुझ गररनेछ | 

(३) उपदफा १  मा उले्लखित म्याद लभत्र पनन आएका दरिास्तहरु म्याद सलकए पलछ सम्बखन्धत घरधनीहरुिे नगरपालिकामा 
सुलचकृत कन्सले्टन्टहरुबाट अनुसुनि -२ बमोलजमको फाराम भरी दफा ३ को उपदफा  १ मा गररएको लवशेष व्यवस्था 
अनुसारको पररधी लभत्र रही तयार गररएको नक्सा सलहत नक्सा फाराम भरी अनुसुनि -३  बमोलजमको १५ लदने सूचना 
प्रकाशनको िालग नगरपालिकामा पेश गनुन पनेछ | 

(४) उपदफा ३  बमोलजम सूचना प्रकाशन भएको लमलतिे १५ लदनपलछ आवश्यकता अनुसार साँध सँलधयार वडा जनप्रलतलनलध , 

प्रालवलधक कमनचारीहरु , अलमन र वडा सलचवको रोहबरमा स्थिगत रुपमा जाँचबुझ तथा अनुसुनि -४ बमोलजम सजनलमन 
गररनेछ | 

(५) उपदफा ४ बमोलजमको लनरीक्षणबाट कखिमा उपदफा  १ मा उले्लखित  मापदण्डहरु पुरा भएमा र यलद साँध संलधयारमा 
कुनै लववाद रहेको भए उक्त लववाद लनरुपण भए पश्चात् नगरपालिकाबाट अनुसूिी -६ बमोलजमको नक्सा लनयमलत वा 
अलभिेखिकरण प्रमाणपत्र लदईनेछ | 
( ६ ) As built Drawing तथा आवश्यक कागजातहरु | 

८ लमलित आवासीय भवन सम्बन्धमा |  तपलसि बमोलजमका आधारहरु पुरा गरेका भवनहरुको नक्सा यस ऐन "पुराना 

नक्सा पास लनयलमत वा अलभिेिीकरण गने  ऐन, २०८१" िागु हुनु पुवन 
नगरपालिकमा दतान पास हुन नसकेका नक्साहरुिाई शत प्रलतशत जररवाना लिई 
नक्सा लनयलमत वा अलभिेखिकरण गररनेछ । साथै नगरपालिकामा दतान नै नगरी 
लनमानण भएका भवनहरुको हकमा ३०० प्रलतशत दसु्तर नक्सा वा अलभिेखिकरण 
गररनेछ |  
•  स्याब प्रोजेक्शन ३'६" सम्म Cantilever मा वाि भएका भवनहरुको नक्सा  

•  स्याब प्रोजेक्शन ३'६" भन्दा बढी प्रोजेक्शन मा वाि िगाएकोमा Structural 

Analysis िे भवन सुरलक्षत छ भने्न प्रमालणत भई आएका नक्सा । 
 •  बढीमा ३ तल्ला सम्मका भवनहरुको नक्सा । 

९ सडक अलधकार के्षत्र लभत्र परेका 
भवन संरचनाहरुको िण्डमाैः   

यस नगरपालिकाको ROW र Setback लभत्र नपने भवनको भाग नक्सामा नै छुट्याई 
वाँकी भागिाई नक्सा प्रमालणत गनन नलमल्ने Non Passable भलन जनाई मापदण्ड 
Setback लभत्र परेका भवनको भाग आवस्यक परेको अवस्थामा हटाउने भनी 
अनुसुनि-५ बमोलजम मंजुरीनामा गराई र घरधनीबाट सो घरको मापदण्ड पािना 
सम्बन्धमा स्वघोषणा गराई भवन अलभिेखिकरण प्रमाण पत्र प्रदान गनेछ ।  

सो भवनिे तपलशि बमोलजमका आधारहरु पुरा गरेको हुनुपने र यस ऐन "पुराना 

नक्सा पास लनयलमत वा अलभिेिीकरण गने  ऐन, २०८१"  िागु हुनुपूवन 
नगरपालिकामा दतान भई पास हुन नसकेका नक्साहरुिाई सत प्रलतशत जररवाना 
लिई लनयलमत वा अलभिेखिकरण गररनेछ । साथै नगरपालिकामा दतान नै नगरी 
लनमानण भएका भवनको हकमा ३०० प्रलतशत दसु्तर ललई नक्सा लनयलमत  वा 
अलभिेखिकरण गररनेछ | 
•  स्याब प्रोजेक्शन ३'६" सम्म Cantilever मा वाि भएका भवनहरुको नक्सा | 
• स्याब प्रोजेक्शन ३'६" भन्दा बढी प्रोजेक्शन मा वाि िगाएकोमा Structural 

Analysis िे भवन सुरलक्षत छ भने्न प्रमालणत भई आएका नक्सा  | 
•बढीमा ३ तल्ला सम्मका भवनहरुको नक्सा । 
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५ . ननवेदकले दरिास्त नदिँदा ननम्न बिोनििको प्रिाणहरु पेश गनुा पनेछः  

( क ) जग्गाधनी प्रमाणपूजानको फोटोकपी ( िािपूजानको फोटोकपी )  

( ि ) नापी नक्साको प्रमालणत प्रलत , बु्ल लप्रन्ट कम्युटर लप्रन्ट 

( ग ) सम्पलत्तकर लतरेको रसीदको फोटोकपी 

( घ ) नक्सापास प्रमाणपत्र र पास भएको नक्साको फोटोकपी ( नक्सा पास भई बनेको भवनको हकमा ) 
( ङ ) घरको चारै लदशाबाट खिचेको फोटो ( पासपोटन साईजमा ) 

 ६ . लवशेष व्यवस्था सम्बन्धी कायनहरु नगरको नक्सा शािा तथा वडा कायानियहरुको संयुक्त टोिी    िलटई प्राप्त लववरणका   

    आधारमा सम्पादन गनन सलकनेछ | 
७ . अंशबन्डा भएको जग्गाको हकमा घर नक्सा अलभिेखिकरण गदान नु्यनतम घडेरीको के्षत्रफि २ ( दुई ) धुर भन्दा मालथका  

    भवनहरु अलभिेिीकरण गनन बाधा पने छैन | 
८ . यस ऐन “पुराना नक्सा पास ननयनित वा अनिलेखिकरण गने ऐन, २०८१"  िागु हुनु पुवन बलन सकेका भवनको हकमा र नया  

   िुिेका सडकका कारण पास हुन नसकेका भवनको हकमा सालवककै मापदण्ड बमोलजम नै अलभिेखिकरण गररने छ । 

९. सालबकको मापदण्ड अनुसार स्वीकृलत लिई नक्सा पास भएको भवनमा बनेको थप लनमानण िाई सालबक बमोलजम नै  
   अलभिेखिकरण गररने छ | 
१०. नाफा मुिक उदे्दश्यका साथ लनमानण भएका संरचनाहरु होटेि , सलपङ्ग कम्लेक्स , सभाहाि , किेज , नलसिंग होम , ररसोटन ,  
   अपाटनमेन्ट जस्ता संरचनाहरुको हकमा अलभिेखिकरण गररने छैन | 
११ . यस पुवन नगरपालिकाको कानून बमोलजम पुराना नक्सा पास नभएका भवनहरुको नक्सा पास लनयलमत वा अलभिेखिकरण गरेका  
    घर नक्साहरु यसै ऐन बमोलजम भए गरेको मालननेछ | 
१२. यस ऐनको व्याख्या र संशोधन गने समू्पणन अलधकार बागमती  नगरपालिकाको नगर सभा तथा कायनपालिकािाई हुनेछ | 
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अनुसूिी नं. १ 

(दफा ४ को उपदफा १ संग सम्बखन्धत) 
बागमती  नगरपालिका 

नगर कायनपालिकाको कायानिय 
कमैया, सिानही 

नक्सा ननयनित वा अनिलेखिकरण दरिास्त फाराि 
घर/जग्गा धनीको नाम, थरैः  

हािको ठेगानाैः  
सम्पकन  नम्बरैः  
दतान नं : 
सडकको नामैः  
के्षत्रैः  
वडा नं : 
लकत्ता नं.: 
के्षत्रफिैः  
भवन लनमानण सम्पन्न भएको लमलतैः  
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लमलतैः  ..................... 
िी बागमती  नगरपालिका 
 नगर कायनपालिकाको कायानिय 
 कमैया, सिानही । 

नवषयः  नक्सा ननयनित वा अनिलेखिकरण गने सम्बन्धिा । 

यस नगरपालिकाको लमलत २०......           गते प्रकालशत सूचना अनुसार म लनवेदक (जग्गाधनी) िे देहाय बमोलजमको लनमानण 
कायन सम्पन्न भएकोिे उक्त लववरण तपलसि बमोलजम िुिाई आफ्नो हक भोगको लनस्सा प्रमाणको फोटोकपी नापीको लकत्ता प्रष्ट भएको 
नक्सा एकीकृत सम्पलत्तकरको रलसदको फोटोकपी , नागररकता प्रमाणपत्रको फोटोकपी र घरको आवश्यक नक्सा यसै साथ संिग्न गरी 
दरिास्त पेश गरेको छु । उक्त लनमानण कायन सम्पन्न भएको समेत अनुरोध गदनछु र नक्सा लनयलमत वा अलभिेखिकरण प्रमाणपत्र लिए 
पश्चात लनमानण भएको भवनमा थप लनमानण गने छैन । यसमा िेखिएको व्यहोरा ठीक साँचो छ , झुट्ठा ठहरे कानुन बमोलजम सहँुिा 
बुझाऊँिा । 

तपनसल 
१) जग्गाधनीको नाम, थरैः  
 २) जग्गा रहेको ठाउैः  
 ३) सालवक वडा नं.:               हािको वडा नं.                             टोिैः   

४) जग्गाको लकत्ता नं.:                                                                के्षत्रफिैः   

५) जग्गाको चार लकल्लाैः   

     पूवन सलधयारको नाम, थरैः  
   पलश्चम सलधयारको नाम, थरैः   
     उत्तर सलधयारको नाम, थरैः   
     दलक्षण सलधयारको नाम, थरैः   

६) सम्पन्न भएको लनमानण कायनको लववरणैः   

          ६.१) लनमानणको प्रयोजनैः  आवालसय औद्योलगक व्यापाररक कुिुराको िोर शैलक्षक अन्य  

          ६.२) भवनिे चचेको जग्गाको जम्मा के्षत्रफिैः   

                   क. सालवक चचे नक्सा पास भएको के्षत्रफिैः  
          ि. हाि लनमानण सम्पन्न भएको भवनिे चचेको के्षत्रफिैः    

     ६.३) भवन लनमानण भएको लमलतैः   

          ६.४) प्रते्यक भवनको तिा 
         जलमन तिा /  पलहिो तिा / दोस्रो तिा / तेस्रो तिा ...... 
                   कूि उचाईैः   
     ६.५) लनमानण सम्पन्न भवनको छानाको लकलसमैः  आर.लस.लस. /  जस्तापाता /  ......  
     ६.६) प्रते्यक भवनको गारोमा प्रयोग भएको सामग्ीैः  ......  
                    इट्टा , ढुङ्गा , लसमेन्ट , ब्लक , आर.लस.लस. , काठ , बाँस ......  
     ६.७) भवनको जोडाईमा प्रयोग भएको सामाग्ी , माटो , लसमेन्ट र बािुवा 

           ६.८) चपीमा प्रयोग गरेको सामग्ीैः                    सेफ्टी ट्याङ्की/ ररङ्ग 

७) ढि लनकासाको व्यवस्थाैः  

       क. मूि ढि लनकासा छ ( ),  छैन ( ) 
       ि. भए कलत टाढा छ (          ) 
       ग.  ढि लनकासा अरुको जग्गामा भएर जाने (       ) 
       घ. आफ्नै जग्गाबाट जानेैः   
८) लवजुिीको व्यवस्थाैः  

       क. लवजुिी जडान छ / छैन | 
    ि. लनमानण सम्पन्न भएको स्थानबाट हाइटेन्सन िाईन गएको छ  / छैन , गएको छ भने कलत 

    लमटर टाढा पछन , नापी िुिाउने |......................... 
९) बाटो सडक अलधकार के्षत्र र सेट व्याक के कलत लमटरको छ ? 
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    बाटोको सडक अलधकार के्षत्रैः  
    सेट व्याकैः  
१०) सडकको अवस्थाैः         लपच , ग्ावेि , कच्ची 

मालथ उले्लखित लववरण म लनवेदक  ……………………………….. िे भरेको साँचो छ , झुट्ठा ठहर भएमा कानुन बमोलजम सहँुिा , बुझाउँिा | 
घर /  जग्गाधनीको सहीैः  

घर /  जग्गाधनीको नाम , थरैः   

स्थायी ठेगानाैः  
लमलतैः  
िी  …………………………………को लनमानण सम्पन्न भएको घर , लवद्यािय , टहरा , गोदाम , तिा थप , कुिुरा िोर /गोठ तथा 
अन्य………………………………………………… को नक्सा तयार पारी लदएको छु | बागमती नगरपालिकाबाट लदएको मापदण्ड अनुसारको नक्सा तयार 
पारी पेश गरेको छु |झुट्ठा ठहर भएमा कानुन बमोलजम सहँुिा, बुझाऊँिा | 

          
भवलदय: 
सही: ....................... 
नक्सा तयार पाने कन्सल्टीङ्ग फमन/  प्रालवलधकको नाम 
.............................. 
सम्पकन  नं.: ................. 
रलजष्टर ेशन नं.: ................. 
ठेगाना: ........... 
लमलत : ............ 
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                                                                                      अनुसूिी २ 

(दफा ४ को उपदफा ३  संग सम्बखन्धत ) 
नक्सा बनाउने नििाइनरले उले्लि गनुापने नववरण (प्रनतवेदन) 

१. जग्गाधनीको नाम, थर : .................................................... 
२. घरधनीको नाम, थर : ........................................................ 
३. प्रयोजन : ......................................................................... 
४. जग्गाको लकत्ता नं. : ............................................................. 
५. जग्गाधनीको पूजान अनुसारको जग्गाको के्षत्रफि (वगन लमटर) :................... 
६. लफल्ड नाप अनुसारको जग्गाको के्षत्रफि (वगन लमटर): .................. 
७. लनलमनत भवनको खलन्थको के्षत्रफि (वगन लफट) : .................... 
८. प्रस्तालवत भवनको अलधकतम : िम्बाई. .............लफट, चौडाई ...................लफट, उचाई ...............लफट  
९. लनमानणको तल्ला के्षत्रफि सम्बखन्ध लववरण  

लनलमनत के्षत्रफि (वगन लफट) 
 
 
क्र. स. 

लनलमनत के्षत्रफि (वगन लफट) लनयलमत / 

अलभिेिीकरण हुने 

के्षत्रफि (वगन लफट) 
     
   तिा 

तत्कािीन स्वीकृत 

मापदण्ड अनुसार भएको 
तत्कािीन स्वीकृत मापदण्ड 

अनुसार नभएको (Non - 

Passable) 
 भुई    
 पलहिो     
 दोस्रो     
जम्मा के्षत्रफि     

 
१०. प्रस्तालवत अन्य लनमानण (भवन बाहेक जसै्त पिानि, टहरा, आलद) िे ढाके्न के्षत्रफि (वगन लफट)............... 
११. प्रस्तालवत भवन/सालवक भवन/ लनमानणिे गरी ढाके्न जम्मा के्षत्रफि (Ground Coverage)..............% 
१२. जम्मा खस्वकृत गनन सलकने (Ground Coverage)..............% 
१३. लनमानणको लकलसम :   

                 पक्की िोड लवयररङ्ग      फे्रम स्ट्र क्चर       कच्ची  अन्य............ 
१४. भवनको गाहो प्रयोग गररने मसिाको लववरण ........................ 
१५. भवनको छानाको लकलसम: .............................. 
१६. मापदण्ड अनुसार प्रस्तालवत लनमानणसँग जोलडएको सडकको नाम............................................................हाि कायम सडक अलधकार के्षत्र 

................................... लम. प्रस्तालवत सडक अलधकार के्षत्र ...................... 
१७. प्रस्तालवत भवनको सेटव्याक : (कन्सले्टन्टिे भनुनपने) 

लदशा सडकको केन्द्रबाट प्रस्तालवत सडक संलधयार 

तफन  बाट 
संलधयार तफन  बाट झ्याि/

ढोका 
मापदण्ड 

अनुसार 
नभएमा सो 
को लववरण 

(लम.) 

छालडएको 
जग्गा (लम) 

नु्यनतम 
छोड्नु पने  

जग्गा 
(लम) 

छालडएको 
जग्गा (लम) 

नु्यनतम 
छोड्नु पने  

जग्गा 
(लम) 

छालडएको 
जग्गा (लम) 

नु्यनतम 
छोड्नु पने  

जग्गा 
(लम) 

छ/छै
न ? 

पूवन तफन          
पलश्चम तफन          
उत्तर तफन          
दलक्षण तफन          

 
१८. सावनजलनक जग्गा, नदी, कुिो आलदको लकनारामा लनमानण प्रस्ताव गररएको भए सो को नाम तथा लववरण (नाम /  लववरण) 

....................................................................................  
छाड्नुपने नू्यनतम दूरी ...............लमटर, छालडएको दूरी..............लमटर 

१९. जग्गा मालथबाट  हाई टेन्सन िाईन गएको भए सो को लकनाराबाट भवन लनमानण सम्मको दुरी :. ........................छाड्नुपने नू्यनतम दूरी 
................ लमटर    छालडएको दूरी.....................लमटर 

नक्सा बनाउनेको तफन बाट 
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मैिे बागमती नगरपालिकामा पूवन लनलमनत भवनहरुको पुराना नक्सा पास नभएका भवनहरुको नक्सा पास लनयलमत वा अलभिेिीकरण ऐन, २०८१ 

बमोलजम भवन अलभिेिीकरण हुन सके्न घरको लफल्डको वास्तलवक बसु्तखस्थतीको आधारमा लनवेदक िी ......................................... 
...........................को नक्सा बनाएको हँु । झुठ्ठा फरक ठहरे लनयमानुसार सहँुिा बुझाउिा। 

नक्सा बनाउनेको                                                                                                           

नाम, थर    .......................................................                                                                       नगरपालिकाबाट प्रलतवेदन जाँच गने: 

लडजाइनरको योग्यता   .............................................                                                                  प्रालवलधकको नाम: 

नेपाि  इखजजलनयररङ्ग  पररषद  नं....................................                                                             पद: 

दस्तित :.....................................                                                                                           दस्तित: 

छाप:..............................................                                                                                           लमलत: 

लमलत: ....................................... 
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                                                                                       अनुसूिी ३ 

( दफा ४ को उपदफा ३  संग सम्बखन्धत ) 
बागमती  नगरपालिका 

नगर कायनपालिकाको कायानिय 
कमैया, सिानही  

मधेश प्रदेश , नेपाि  
                                                                                                                                                             लमलत : ..... / ..... / 

...... 
प.सं. 
च.नं. 

संनियारको नाििा १५ नदने सूिना 
बागमती  नगरपालिका वडा नं ........ बसे्न िी ………………………………………………………. िे बागमती  नगरपालिका वडा  ……………सालबक 

..................................... वडा न.............. लकत्ता नं ........................के्षत्रफि …………………...............को  

पूवन : लकत्ता नं. 
पलश्चमैः  लकत्ता नं. 
उत्तरैः  लकत्ता नं. 
दलक्षणैः  लकत्ता नं. 
यलत चार लकल्लालभत्रको जग्गामा तपशीिमा उले्लि भए बमोलजमको पलहिे नै लनमानण भएको घरको घरनक्सा पास सलहतको 
अलभिेिीकरण प्रमाण पत्र पाऊँ भलन यस कायानियमा लनवेदन लदनुभएकोिे सो बनेको घरको साँध संलधयार कोही कसैिाई लपरमकान 
परेको भए आफूिाई मकान परेको सबै लववरण िुिाई यो सूचना प्रकालशत भएको लमलतिे १५ लदनलभत्र यस नगरपालिका कायानियमा 
उजुर बाजुर गनुनहुन स्थानीय सरकार संचािन ऐन २०७४ बमोजीम यो सूचना प्रकालशत गररएको छ | म्यादलभत्र पनन नआएका उजुरी 
प्रलत कुनै कारवाही गररने छैन | 

तपशील 
१ ) घरको संरचनाको लकलसम : फे्रम स्ट्र क्चर / िोड लबयाररग / कच्ची (लटनको छानो ) , अन्य .. 
२ ) िम्बाई : ..............लम . 

३ ) चौडाई :................लम . 

५ ) उचाई : ...............लम . 

४ ) भँुइ तिाको के्षत्रफि : .................................वगन लफट 

६ ) तिा संख्याैः ..................................................... 

........................................                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                          
भवन तथा नक्शा शािा 

 
 
नोटैः  घरधनीिाई सूचना टाँस भएको लमलतिे १६ लदनमा नगरपालिकाको वडासंग सम्पकन  रािी सजनलमनको िागी समय लिन हुन 
जानकारी गराईजछ | 
बोधाथन : 
१. िी ....... ......नं . वडा कायानिय कुनै प्रलतलक्रया भए जनाई लदन अनुरोध छ | 
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                                               अनुसूिी नं. ४ 

(दफा ४ को उपदफा ४  संग सम्बखन्धत) 

बागमती  नगरपालिका 

नगर कायनपालिकाको कायानिय 
कमैया, सिानही  

मधेश प्रदेश , नेपाि  
सिानिन िुिुल्का  

लिखितम यस बागमती नगरपालिका वडा नं. ......….बसे्न िी ............................................................... िे बागमती नगरपालिका वडा नं. ........ सालबक 

......................... वडा नं. ....... को लक.नं. .................. …….ज.लव. ...................को पुवन .......................... पलश्चम ................... ..उत्तर ................... दलक्षण 

....................... यलत चार लकल्ला लभत्रको जग्गामा लनमानण सम्पन्न भवनको जग्गामा स्थानीय सरकार सञ्चािन ऐन, २०७४ पररचे्छद ७ भवन लनमानण 

तथा सडक सम्बन्धी व्यवस्थाको दफा ३१, ३२ र ४२ को नक्सा पास सम्बन्धी लवशेष व्यवस्था अनुसार लनमानण सम्पन्न घर, गोठ, टहरा, कुिुराको 

िोर, कम्पाउण्ड वाि, सु्कि अन्य भवनहरुको अलभिेखिकरण गरी सजनलमन मुचुल्का उठाउनुपने भएकोमा सोको िालग साँध सलधयार छर 

लछमेकीिाई भेिा गराई िलट आउनु भएको डोर माफन त तपलसि बमोलजमको सोधनी हुजछ लक? 

१. घर लनमानण कलहिे भएको हो ? 

२. नगरपालिकािे घरको अलभिेखिकरण गरी नक्सा पास गरी लदन लमल्छ, लमलै्दन? 

३. संरचनाको बनोट / लववरण कस्तो छ ? 

बागमती नगरपालिकाको लमलत २०८१/११/०५ गतेको नगरसभाबाट पाररत भएको ऐन बमोलजम पुराना लनमानण भई सकेका भवनहरुको सम्बन्धमा 

मालथ उले्लखित स्थानीय सरकार सञ्चािन ऐन २०७४, दफा ४२ मा नक्सा पास सम्बन्धी लवशेष व्यवस्था अनुसार नक्सा पास सम्बन्धी छुट भएका 

घरधनीको हकमा ३  मलहनाको सूचना प्रकालशत भए बमोलजम सो म्याद लभत्र प्राप्त लनवेदनिाई छानलवन समेत गरी सोही बमोलजम अगालड बढाउने 

हँुदा तत्सम्बन्धमा मालथ उले्लखित जग्गामा कोही कसैको खिचिो नभएको, कोही कसैिाई सखन्धसपनन, लपरमकान नपने देखिएको हँुदा लनमानण 

सम्पन्न भवनको अलभिेखिकरण गररलदएमा ठीक छ, व्यहोरा ठीक साँचो हो भनी मुचुल्कामा सलहछाप गरी िलटई आउनु भएको डोर माफन त 

नगरपालिकामा चढायौ ं। 

तपनसल 

१. बा .न.पा. वडा नं. ...... बसे्न वषन ...... का िी ......................................... 

२. बा. न.पा. वडा नं. ...... बसे्न वषन ...... का िी ......................................... 

३. बा. न.पा. वडा नं. ...... बसे्न वषन ...... का िी ......................................... 

४. बा. न.पा. वडा नं. ...... बसे्न वषन ...... का िी ......................................... 

५. बा. न.पा. वडा नं. ...... बसे्न वषन ...... का िी ......................................... 

 

सम्बखन्धत घरधनी बा. न.पा. वडा नं. ......... बसे्न वषन ........ का िी .........................................  

बा. न.पा.कायानियका अलमन िी सुलमत िनाि  

बा. न.पा.कायानियका प्रालबलधक   िी रंलजत कुमार लमिा  

रोहबर : 

बा. न.पा. वडा नं. ............ का वडा अध्यक्ष/सदस्य  िी ......................................... 

 

काम तामेि गने : 

वडा सलचव/ सहायक कमनचारी िी ................................................ 

इलत सम्बत् २०..........   मलहना .............. ............रोज .............शुभम् 
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अनुसूिी-५ 

 

(दफा १ को उपदफा ९ संग सम्बखन्धत) 

 

िवन ननिााण अनिलेखिकरण प्रयोिनको नक्सा पासका लानग घरिनीको िञ्िुरीनािा 

 

लमलत : ........../........./........... 

 

लिखितम बागमती नगरपालिका वडा नं. ........ बसे्न िी ..............................................................................................को नालत / नालतनी/बुहारी िी 

............................................................................ को छोरा / छोरी / पत्नी ना.प्र.प.नं. ...................................................... को िी/िीमती/सुिी 

............................................................... को नाममा सिानही लजल्ला बागमती नगरपालिका वडा नं. ......... अन्तगनत ................................................ टोि 

............................................. मागनमा मेरो / हाम्रो नाममा रहेको लक.नं ............................................ के्षत्रफि .......................................  वगन लमटर / लफट 

जग्गामा लमलत ............................................. मा लनमानण गरी बसोबास गदै  आएको र उक्त भवनको लमलत ................................. मा नक्सा पास भई 

(अस्थायी स्वीकृत / स्थायी स्वीकृत / आंलशक सम्पत्र प्रमाण-पत्र) नभई हाि जम्मा ..................................... वगन लमटर / लफट लनमानण भएको 

देखिएकोमा सो मधे्य ................................. वगन लमटर/ लफट स्वीकृत नक्सा अनुसार भएको र बाँकी ............................................................... वगन लमटर 

/ लफट सालवक मापदण्ड बमोलजम लनमानण नभएको भाग संघीय सरकार, प्रदेश सरकार तथा बागमती नगरपालिकाबाट आवश्यक परेको बेिामा 

भत्काएमा मेरो पूणन मजजुरी छ । मापदण्ड लवपरीत भएको भाग भत्काउने कायनमा सहयोग गनेछु । यस मञ्जुरीनामा िेखिएको लववरण बमोलजमको 

काम कारवाही सम्पन्न हँुदा यस सम्बन्धमा कुनै वादलववाद, उजुरी बाजुर गने छैन । यलद लववाद आएको िण्डमा यस मञ्जुरीनामािाई आधार 

मानी वदर गरीलदएमा मेरो राजीिुसी रहेको छ। साथै हाि लनमानण भएको संरचना भन्दा थप भवन लनमानण भएको संरचना भन्दा थप भवन लनमानण 

गने छैन भनी यो मञ्जुरीनामा सतननामा गरी पेश गरेको छु। यसमा उखल्लखित लववरणहरू फरक पदैन। मालथ उखल्लखित व्यहोरा भन्दा अन्यथा 

हुन गएमा प्रचलित कानुन बमोलजम सहुिा बुझौिा भनी तलशिका सालक्षहरुका रोहबरमा याप्चे सही छाप गदनछु । 

नाम: ................................. 

 

सही:  ................................. 

 

 

सालक्षहरू: 

१............................................................................... 

२.............................................................................. 

३.............................................................................. 

४.............................................................................. 

५. .............................................................................. 

इलत सम्वत: ........................ साि ................. मलहना ................. गते....................... शुभम 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 घरधनीको हस्तक्षर 
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अनुसूिी-६ 

(दफा ४  को उपदफा ५  संग सम्बखन्धत) 

बागमती  नगरपालिका 
नगर कायनपालिकाको कायानिय 

कमैया, सिानही  
मधेश प्रदेश , नेपाि  

                                                                                    लमलत : २०........ /......./..... 

 

नक्सा ननयनित वा अनिलेिीकरण प्रिाण – पत्र 

प्रमाण पत्र नं. ............................................. 

बागमती नगरपालिका वडा नं. .............खस्थत ................................टोि / ठाउँमा िी ............................................................ को नाममा रहेको लकत्ता 

नं. ........................के्षत्रफि ...............................    वगन लमटरको जग्गामा लनम्न बमोलजम लनमानण भएको घरको भवन अलभिेिीकरण प्रमाणपत्र जारी 

गररएको छ | 

 नननिात घरको नववरण  

१. सडकको नाम .................................................. 

२. घरको िम्बाई ....................... वगन लफट, चौडाई. ...........................वगन लफट. उचाई. .......................... वगन लफट, 

  खलन्थ एररया वगन लफट ........................... 

३. लनमानणको लकलसम : लोिनवयरीङ्ग / फे्रिस्ट्रक्चर / अन्य ( िए िुलाउने )............................... 

४. हाि उपयोगमा रहेको प्रयोजन : आवासीय / ब्यापाररक / निनित आवनसय  

५. भवनको छानाको लकलसम : पखि / नटनको छाना /अन्य ( िए िुलाउने ) ....................................... 

६. चार लकल्ला पूवन .................................... , पलश्चम ................................ , उत्तर ...................... , दलक्षण ......................... 

७. नननिात िेत्रफल        

क्र. सं. लनलमनत के्षत्रफि ( वगन लफट ) लनयलमत वा 

अलभिेिीकरण गररएको 

के्षत्रफि         (वगन लफट) 

तल्ला तत्कािीन स्वीकृत मापदण्ड 

अनुसार भएको 

तत्कािीन स्वीकृत मापदण्ड 

अनुसार नभएको (Non-Passable) 

१ भुई तल्ला     

२ पलहिो तल्ला     

३ दोस्रो तल्ला     

जम्मा के्षत्रफि     

८. तत्कालिन स्वीकृत मापदण्ड अनुसार नभएको भाग : पूवन तफन  ................. वगन लफट, पलश्चम तफन  .................... वगन लफट, उत्तर तफन  

................... वगन लफट, दलक्षण तफन  ................. वगन लफट 

९. अन्य : पलहिे नै बनेको घरको अलभिेिको िालग जारी गररएको  

िवन अनिलेिीकरणका शताहरु :    

१. लनमानण अनुमलत नलिई लनमानण कायन सम्पन्न गरेका भवनहरुिाई अलभिेि कायम गनन भवन अलभिेिीकरण प्रमाण पत्र प्रदान 

गररएको भने्न बुलझजछ | 

२. तत्कालिन स्वीकृत मापदण्ड अनुसार लनलमनत के्षत्रफिको मातै्र भवन अलभिेिीकरण प्रमाण पत्र जारी गररएको बुलझनेछ | सो 

बाहेकको लनलमनत के्षत्रफि (Non-Passable) नगरपालिकािे हटाउन आदेश लदएको बित घरधनी स्वयमिे तोलकएको म्याद लभत्र 

भत्काउनुपनेछ अन्यथा नगरपालिकािे नै भत्काई िागेको िचन असुि उपर गने छ | 

३. यस बमोलजम अलभिेिीकरण गररएको भवनमा तल्ला थप गनन पाइने छैन | 

.....................                    ............................                 .....................               ....................              ........................ 

घरधनी                           लफल्ड जांच गने                    चेक गने                   लसफाररस गने            स्वीकृत गने 

फोटो 
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पुराना नक्सा पास ननयनित वा अनिलेखिकरण गने ऐन, २०८१   
 

                                                                                                                              

 

 

 

 

 

 

 

 

अनुसूिी ३ संग सम्बखन्धत  
संनियारको नाििा १५ नदने सूिना टासको िुिुल्काको ढािा  

 
लिखितम ...........................लजल्ला........................न.पा. /गा.पा. वडा न. ..... मा बसे्न हामी तपलसिका मालनसहरु आगे बागमती नगरपालिका वडा 

न...... मा बसे्न िी ............................................ िे बागमती  नगरपालिका वडा  ……………सालबक ..................................... वडा न.............. लकत्ता नं 
........................के्षत्रफि …………………...............को  

पूवन : लकत्ता नं. 
पलश्चमैः  लकत्ता नं. 
उत्तरैः  लकत्ता नं. 
दलक्षणैः  लकत्ता नं. 
यलत चार लकल्लालभत्रको जग्गामा तपशीिमा उले्लि भए बमोलजमको पलहिे नै लनमानण भएको घरको घरनक्सा पास सलहतको 
अलभिेिीकरण प्रमाण पत्र पाऊँ भलन यस कायानियमा लनवेदन लदनुभएकोिे सो बनेको घरको साँध संलधयार कोही कसैिाई लपरमकान 
परेको भए आफूिाई मकान परेको सबै लववरण िुिाई यो सूचना प्रकालशत भएको लमलतिे १५ लदनलभत्र यस नगरपालिका कायानियमा 
उजुर बाजुर गनुन हुन स्थानीय सरकार संचािन ऐन २०७४ बमोजीम यो सूचना प्रकालशत गररएको सूचना हामीहरुको रोहबरमा साँध संलधयार 
र सार्बजनिक स्थािमा टास गररएको ठिक साचो हो| 

तपसिल 
१. बा .न.पा. वडा नं. ...... बसे्न वषन ...... का िी ......................................... 

२. बा. न.पा. वडा नं. ...... बसे्न वषन ...... का िी ......................................... 

३. बा. न.पा. वडा नं. ...... बसे्न वषन ...... का िी ......................................... 

४. बा. न.पा. वडा नं. ...... बसे्न वषन ...... का िी ......................................... 

५. बा. न.पा. वडा नं. ...... बसे्न वषन ...... का िी ......................................... 

 

काम तामेि गने : 

वडा सलचव/ सहायक कमनचारी िी ................................................ 

 
 

                                                                                                                                 आज्ञािे: 

                                                                                                                             प्रलतत भण्डारी  

                                                                                                                                   लन. प्रमुि प्रशासकीय अलधकृत      


