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बस्ती विकास,सहरी योजना तथा भिन ननर्ााण सम्बन्धि आिारभूत ननर्ााण 
र्ापदण्ड, २०८१ 

प्रर्ाणीकरण मर्नत : २०८१/११/०५  
पषृ्ठभूमि: 
साविकको गाउँ विकास समितिहरू िा केही सिय पहहले देखिनै घर तनिााण गदाा नक्सा  पास गनना पने प्रािधान भए िापतन 

प्रभािकारी रूपिा लागू हनन सकेको थिएन । सोही सन्दभािा व्यिस्थिि शहरीकरणका लाथग र घरनक्सा पासका कायालाई 

व्यिस्थिि गने बागििी नगरपामलकाले "थिानीय सरकार संचालन ऐन २०७४" लागू भएपति "बस्ती विकास,सहरी योजना तथा 
भिन ननर्ााण सम्बन्धि आिारभूत ननर्ााण र्ापदण्ड, २०८१" बनाएर  कायाान्ियनिा ल्याएको ि । 

 नेपालका सम्पूणा के्षत्रमभत्र तनिााण हनने भिनहरूलाई भूकम्प प्रतिरोधात्िक प्रविथधयनक्ि, ककफायिी र भरपदो बनाउन 
सनरक्षक्षि तनिााणका विमभन्न िररका सिाहहि  "रास्ष्िय भिन तनिााण संहहिा २०६०"का िर्नािा भइ लागूभईरहेको ििा "बस्थि 
विकास शहरी योर्ना ििा भिन तनिााण सम्बन्धी आधारभूि तनिााण िापदण्ड २०७२" सिेि लागू गररसकेको ि । यस 
सम्बन्धिा नक्सा  पास प्रकृयालाई अझ व्यिस्थिि बनाउन सरोकारिाला सबैलाइ र्ानकारी गराइ भािी पनथिाल े सिेि बथन 
योग्य शहरको रूपिा यस नगरपामलकालाई मलन सकन न भन्ने उद्देश्यले बागििी नगरपामलकाल ेयो "बस्ती विकास,सहरी योजना 
तथा भिन ननर्ााण सम्बन्धि आिारभूत ननर्ााण र्ापदण्ड, २०८१" बनाई मिति २०८१।११।०५  गिे बसकेो नगर सभाबाट थिीकृि 
गरी लागू गररएको ि । 

१. प्रारम्भ र पररभाषा: यो कायाविधि तुरुधत लागू हुने छ । 

  विषय िा प्रसंगल ेअको अिा नलागेिा यस कायाविधीिा : 
(क) "भिन" भन्नाल ेआिासीय, औधोथगक, मशिभण्डार, गोदािघर, मसनेिाघर, व्यापाररक भिन, कायाालय, सभागहृ िा यथिै 

प्रकारका अन्य कन न ैप्रयोर्नका लाथग बनेका कन न ैभौतिक संरचना सम्झनन  पिा र यो शब्दले त्यथिो संरचनाको 
कन नै भाग सिेिलाई र्नाउँि । 

(ि) "भिनतनिााण" भन्नाले नया ँ बनाउने, पनरानो भत्काइ पननतनिााण गने, िला िप गने, िोहडा फेने िा साविकका 
भिनिा झ्याल, ढोका, बादली, कौशी, दलान, टहरा,ििेला िा ग्योरेर् बनाउने िा कम्पाउण्ड िाल लगाउन ेकाया , उचाइ 
आहद िप घट गरी बनाउने िा सो सम्बस्न्ध अन्य काया । सो शब्दले संयनक्ि आिासको लाथग बनाईने भिनलाई 
सिेि सम्झनन पिा । 

(ग) "नक्सा" भन्नाले भिन तनिााण सम्बस्न्ध सम्पूणा रेिाथचत्र वििरण र अन्य कागर्पत्र सम्झननपिा । 

(घ) "तनिााण सनपरीिेक्षक" भन्नाल ेसम्बस्न्धि घर संरचना बनाउँदा सनपरीिेक्षण गने प्राविथधक संम्झनन पदाि । 

(ङ ) "िल्ला" भन्नाल ेभिन िा तनिााणका भनँईहरू िा भनँईदेखि मसमलङ्गबीचको भागलाई िातनन्ि । 

(च ) "स्ललन्ि एररया" भन्नाल ेभूमिगि िल्ला िा कन न ैिल्लाका गारो सहहिको सम्पूणा ढाककएको के्षत्रफललाई िातननेि। 

(ि) "उपयोग Occupancy भन्नाले कन न प्रयोर्नका तनमित्त तनिााण भएको हो र्थि:ै आिास, व्यापाररक, शीिभण्डार, 

गोदािघर, संयनक्ि आिासगहृ, अथपिाल आहद सम्झनन पदाि । 

(र्) "उपयोग पररििान" भन्नाले एक उपयोग बाट अको उपयोग गने काया सम्झनन पदाि । 

(झ ) "भिन तनिााणको उचाई" भन्नाले सििल िाना (Flat Roof) का हकिा र्िीनको सालािाला सिहबाट भिन िा 
भिन तनिााणको िाथिल्लो सिह सम्िको उचाई िा सम्बस्न्धि अथधकारील ेिोकेबिोस्र्िको उचाइ िातननेि। 

(ञ) "ऐन" भन्नाल ेथिातनय सरकार संचालन ऐन २०७४ लाई सम्झनन पदाि । 

(ट ) "िापदण्ड "भन्नाल ेनेपाल सरकारबाट र्ारी भएको "बस्थि विकास सहरी योर्ना ििा भिन तनिााण सम्बन्धी 
आधारभूि तनिााण िापदण्ड २०७२" को आधारिा बागििी नगरपामलकाबाट तनणाय भई र्ारी भएको  "बथिी विकास, 

सहरी योर्ना ििा भिन तनिााण सम्बन्धी आधारभूि िापदण्ड २०८१" सम्झनन पदाि । 

(ठ ) "भिन संहहिा" भन्नाले नेपाल रास्ष्िय भिन तनिााण संहहिा २०६० लाई सम्झनन पदाि । 

(ड ) "कायाविधी" भन्नाल ेबागििी नगरपामलकाबाट र्ारी भइ लागू भएको भिन तनिााण िापदण्ड, भिन ईर्ार्ि ििा 
घरनक्सा पास कायाविथध, २०८१ लाई सम्झनन पदाि । 

२. भिनहरूका िगीकरण 

नेपाल रास्ष्िय भिन तनिााण संहहिा २०६० (Nepal National Building Code ) ििा भिन (पहहलो संशोधन) ऐन २०६४ का 
आधारिा बागििी नगरपामलका के्षत्र मभत्र बन्न सक्ने भिनहरूलाई तनम्न बिोस्र्ि चार िगािा विभास्र्ि गररएका िन ्। 

क. "क" िगा-इन्टरनेशनल थटेट अफ  आटा( International State of Art ) डडर्ाइन पद्धतिबाट डडर्ाइन गररएका भिनहरू 
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ि. "ि" िगा- प्रोफेशनली डडर्ाइन: संहहिािा रहेका सनरक्षाका आधारभूि प्रािधानहरूलाई अननसरण गरी डडर्ाइन गररएका 
भिनहरू 

ग. "ग"िगा-म्यान्डेटरी रूलस अफ िम्ब( Mandatory rules of thumb) न्यूनिि पालना गननापने प्रािधानहरूको प्रयोगबाट 
डडर्ाइन गररएका सािान्यिया शहर बर्ारहरूिा चलन चल्िीिा रहेका र्थिा भिनहरू 

घ. "घ" िगा- ग्रािीण के्षत्रका घरहरूका लाथग सनझाइएका (Guidelines for Rural Buildings) अननसार डडर्ाइन गररएका 
घरहरू 

२.१ िगीकरण गररएका भिनहरूको व्याख्या 
क. "क" िगाका भिनहरू 

   संसारका विमभन्न विकमसि िनलनक ििा हाम्रो िनलनकिा गररएका भूकम्पीय सनरक्षा सम्बस्न्ध विमशष्ट अननसन्धान 
अध्ययनबाट िर्नािा भएका थिावपि विमशष्ट पद्धतिबाट डडर्ाइन गररएका भिनहरू यस िगािा पदािन । साि ै
भूकम्पीय सनरक्षा सम्बस्न्ध उच्च प्रािधान भएका विकमसि िनलनकहरूका भिन तनिााण संहहिा (Building Code) हरूलाई 
अननसरण गरी िर नेपालको भूकम्पीय विशेषिा सिेिलाइ सिेटी डडर्ाइन गरी तनिााण गररन ेभिनहरू सिेि यस 
िगािा पदािन ्। यस अन्िगाि घर अगाडडका सडक लेिल बाट १८  मिटर अग्लो िा पाँच िा सो भन्दा बढी िल्ला 
भएको बढी उचाइका (high rise) भिनहरू पदािन । सािै विशेष प्रयोर्नका भिनहरू र्थिै: मसनिेाहल, सािार्तनक 
भिनहरू (र्हा ँ धेरै िातनसहरू र्म्िा हनन्िन)्, विद्यालय भिनहरू, अथपिाल आहदका साि ै रास्ष्िय िहत्िका 
सम्िेदनशील कियाकलापका लाथग तनिााण हनने भिनहरू र्थिै: दरूसंचार, रेडडयो ििा टेमलमभर्न सचंार, पेिोमलयि 
पदािा संचय गने भण्डारहरू, वििानथिल तनयन्त्रण ििा संचालनका लाथग बतनने भिनहरू, सांथकृतिक िहत्िका 
भिनहरू र अन्य िहत्िपूणा सरकारी र सािार्तनक प्रयोर्नका भिनहरू यस िगािा पदािन ्। 

ि. "ि" िगाका भिनहरू 

   भिन संहहिािा रहेको सनरक्षाका आधारभूि प्रािधानहरू (Standard code provision) को अननशरण गरी डडर्ाइन गररएका 
भिनहरू यस िगािा पदािन ्। इस्न्र्तनयर प्राविथधकहरू द्िारा डडर्ाइन र रेिदेि गरी बनाइने भनँइिलाका के्षत्रफल 

(Plinth Area) १००० िगा कफट भन्दा बढी भएका िा ३ भन्दा बढी िला भएका ििा एउटा वपलर िा गारो देखि अको 
वपलर िा गारो सम्िको दनरी (Standard Code Provision) ४.५ िीटर भन्दा बढी भएका आिासीय एि ंअन्य भिनहरू 

यस िगािा पदािन। साि ै"ग" र "घ" िगाका भिनहरूका लाथग हदइएका अथधकिि प्रािधानहरू भन्दा फरक अिथिा 
भएका अन्य सम्पूणा भिनहरू सििे यस िगािा पदािन । यस िगाका भिनहरू डडर्ाइन गदाा नेपाल रास्ष्िय भिन 
संहहिािा िोककएका िण्डहरूको प्रयोग गनना पदाि । 

 
ग. "ग" िगाका भिनहरू 

   म्यान्डेटरी रुल्स अफ िम्ब (Mandatory Rules of Thumb) अििा न्यूनिि पालना गन ैपन ेप्रािधानहरूको पालना 
गरी डडर्ाइन गररन ेसािान्यिया नेपाली सहर बर्ारिा चलन चल्िीिा रहेका र्थिा भिनहरू यस िगािा पदािन।् 

भनईिलाका के्षत्रफल (Plinth Area) १००० िगा कफट भन्दा कि, ३ िला सम्ि िा उचाइ ११ िीटर भन्दा कि भएका, 
ििा एउटा वपलर िा गारो देखि अको वपलर िा गारो सम्िको दनरी (structural Span) ४.५ िीटर भन्दा कि भएका 
आिासीय घरहरू यस िगा अन्िगाि पदािन ्। साि ैघरको गारो िा वपलर र्ग्गाको मसिानािा नर्ोडडएका घरहरू िात्र 
यस िगािा पदािन ्। यथिो वपलर िा गारोहरू र्ग्गाको मसिानािा र्ोडडइ र्ग Eccentric बनाउन पन ेिालका घरहरू 
भने "ि" िगा अननसार डडर्ाइन गनना पदाि । यस िगाका भिनहरूका डडर्ाइन लाथग नेपाल रास्ष्िय भिन संहहिािा 
िोककएका िण्डहरूका प्रयोग गनना पदाि । 

घ. "घ" िगाका घरहरू 

   ग्रािीण के्षत्रका घरहरूका लाथग सनझाइएका तनदेमशका (Guidelines for Rural Buildings) अननसार डडर्ाइन गरी बनाइन े
ग्रािीण के्षत्रहरूिा बन्न ेर्थिा घरहरू यस िगािा पदािन । यसिा १ िा २ िल्ल ेपालो, ििाली िा फन सका िाना 
भएका कच्ची घर ििा ईटा िा टायलका िाना भएका िाटोका र्ोडाइिा ढनङ्गा िा इट्टाको गारो लगाई बनाईन ेघरहरू 

पदािन । यथिा घरहरूको भनई िल्लाको के्षत्रफल ७५० िगा कफट ििा र्म्िा िल्लाहरूको के्षत्रफल १५०० िगाकफट भन्दा 
बढी हननन हनदैन । यस िगाका घरहरूका डडर्ाइनका लाथग नेपाल रास्ष्िय भिन संहहिािा िोककएका िण्डहरूको प्रयोग 
गनना पदाि । 

३. नगरपामलका के्षत्रमभत्र बन्न ेसबै भिनहरुको डडर्ाइन ििा नक्सा पासको इर्ार्ि मलननपने । 

बागििी नगरपामलका के्षत्रिा तनिााण हनने भिनहरु र्थिै तनस्र् भिन, सरकारी, अधासरकारी, मशक्षणसंथिा, अथपिाल, सरकारी 
कायाालयहरु सिेिल ेबागििी न.पा बाट अतनिाया पिूा थिीकृति मलएर िात्र (नया ँभिन, िला िप, िप घर सिेि) भिन 
तनिााण गनना पन ेि । बागििी नगरपामलका के्षत्र मभत्र बन्न ेसम्पूणा भिनहरुको भूकम्पीय एि ंअन्य प्रकोप र्ोखििबाट 
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सनरक्षाको सनतनस्श्चििाका लाथग सरंचनात्िक डडर्ाइन (Structural Design) गररएको हननन पदाि । यसका लाथग तनम्न अननसार 
हननन पदाि : 

क. सब ैिगािा पन ेभिनहरु भूकम्पीय सनरक्षाको दृस्ष्टकोणल ेभिन संहहिाका प्रािधान अननसार डडर्ाइन र तनिााण गनना 
पनेि । तनर्ी आिासीय, िा अन्य र्ननसनकै प्रयोर्नका लाथग बन्ने भिनहरु ििा सरकारी िा र्ननसनकै तनकायद्िारा 
तनिााण गररन ेभिनहरुका हकिा पतन यो प्रािधान लागू हननेि । नयाँ तनिााणका अतिररक्ि पनन:तनिााण, आंमशक 
तनिााण ििा िोहडा फेने कायािा सिेि तनिााण संहहिा अननसार गनना पनेि । 

ि. "क" िगाका इन्टरनेशनल थटेट अफ द आटा डडर्ाइन पद्धति अननसार डडर्ाइन गररन ेभिनहरुिा नेपालको भूकम्पीय 
विशेषिा सिेि विचार गररएका हनन पदाि । भिन बन्न ेठाउँको र्िीनको परीक्षण (Soil Test) गरर सो को आधारिा 
सनरक्षक्षि भार बहन क्षििा (Safe Bearing Capacity) मलई र्गको डडर्ाइन गररएको हननन पदाि । International State 

of the Arts पद्धति अननसारै डडर्ाइनरले नया ँ तनिााण सािग्री र तनिााण पद्धतिका प्रयोग गने गरी भिनहरुका 
डडर्ाइन गना सक्न ेिन ्। िर सो तनिााण सािग्री ििा तनिााण पद्धति उपयनक्ि ििा पयाालि ि भनी आिश्यक 
कागर्ाि (Documents), िथ्याङ्क (Data) ििा िथ्यहरु (Fact and Figures) प्रथिनि गने र प्रिाखणि गन ेदातयत्ि 
डडर्ाइनर कै नै हननिे । 

ग. "ि" िगािा पने भिनहरुको डडर्ाइन गदाा भिनका विमभन्न भागहरुिा आउने भार Load को हहसाब गदाा संहहिाका 
सम्बस्न्धि िण्डहरुिा हदइएका भारकोिापदण्ड अननसार गनना पनिे। सो न्यनूिि भार भन्दा कि भारका लाथग 
डडर्ाइन गना पाईने िैन । 

घ. "ि", "ग" र "घ" िगािा पन ेर्ननसनकै भिनलाई पतन "क" िगाका थटेट अफ द आटा पद्धतिबाट डडर्ाइन गना सककनिे। 
िर त्यथिो गदाा थपष्ट संग थटेट अफ द आटा िनिाविक डडर्ाइन गररएको भनी उल्लिे गनना पनेि र सम्पूणा 
प्रािधानहरु सोही अननसार पालना गररएको हननन पनेि । 

ङ. "ग" र "घ" िगािा पन ेभिनहरु भिन संहहिाका िण्डहरु ििशः म्यान्डेटरी रुल्स अफ िम्ब ( Mandatory Rules of 

Thumbs) ििा तनदेमशका (Guidelines) िा हदइएका प्रािधानहरु अननसार डडर्ाइन गनना पदाि । संहहिाको उपयनाक्ि 
िण्डहरुिा हदइएका प्रकृतिका भिनहरु िात्र तिनीहरुिा रहेका प्रािधान अननसार डडर्ाइन गना पाईनेि । त्यस बाहेकका 
फरक प्रकृतिका सम्पूणा भिनहरु न्यननिि "ि" िगाका डडर्ाइन पद्धति िा "क" िगाका पद्धतिबाट डडर्ाइन गनना पने 
ि । िर "ग" र "घ" िा पने भिनहरुलाई पतन "ि" िगाको अननसार Detail Analysis/ Design Calculation गरी 
डडर्ाइन गना सककनिे । 

च. भिन र्नन प्रयोग (Functional Use) र्थिैः– आिासीय, व्यापाररक, शैक्षक्षक इत्याहद कन न प्रयोर्नका लाथग डडर्ाइन 
गररएका हो र थिीकृति मलइएका हो त्यही प्रयोर्निा िात्र उपयोग गनना पने ि । भिनको प्रयोग पररििान गनना परेिा 
िा िला िप िा र्ोड्नन परेिा (Horizontal Expansion) सोही अननसार डडर्ाइन तनिााण पररििान गरी थिीकृति मलएर 
िात्र पररििान गनना पदाि । 

४. विमभन्न िगाका भिनहरुका डडर्ाइनको लाथग आिश्यक डडर्ाइनरको न्यननिि योग्यिा : 
४.१ "क" िगा का भिनहरु 

    थिक्चरल िा भूकम्प इस्न्र्तनयर Structural/Earthquake Engineer: थिक्चरल िा भकूम्प इस्न्र्तनयरभन्नाल ेिान्यिा 
प्रालि शैक्षक्षक संथिा िा विश्ि विद्यालयबाट थिक्चरल िा भकूम्प इस्न्र्तनयररङिा थनािकोत्तर िह (M.E. िा MSc.) पूरा 
गरेका, िा िान्यिा प्रालि शैक्षक्षक सथंिाबाट मसमभल इस्न्र्तनयररङिा थनािक पनरा गरी कस्म्ििा ५ िषा भिनहरुको थिक्चरल 
डडर्ाइनिा अननभि भएको । 

४.२"ि" िगाका भिनहरु 

िान्यिा प्रालि शैक्षक्षक संथिाबाट मसमभल इस्न्र्तनयररङिा थनािक पनरा गरी कस्म्ििा २ िषा भिनहरुको थिक्चरल 
डडर्ाइनिा अननभि भएको । 

४.३ "ग" िगाका भिनहरु 

िान्यिा प्रालि शैक्षक्षक संथिाबाट मसमभल िा आकका टेक्चरल इस्न्र्तनयररङिा डडललोिा पनरा गरेका । 

४.४ "घ" िगाको भिनहरु 

• मस.हट.इ.मभ.टी. (CTEVT) िा िान्यिा प्रालि मशक्षण संथिाबाट मसमभल िा आकका टेक्चर विषयिा अमसथटेन्ट सब 
इस्न्र्तनयर पनरा गरेका। 

• न्यूनिि योग्यिा भन्दा बढी योग्यिा भएकाहरुल ेकन न ैपतन भिनहरुका डडर्ाइन गना सक्नेिन ्। 

• "क" िगाका भिनका डडर्ाइन गना योग्यिा पनगेका डडर्ाइनरहरुल े"ि", "ग" र "घ" सब ैिगाका भिनहरुका डडर्ाइन गना 
सक्नेिन ्। त्यथिै "ि" िगाको भिनका डडर्ाइन गना योग्यिा पनगेका डडर्ाइनरहरुले "ग" र "घ" का ििा "ग" का 
लाथग योग्यिा पनगेका डडर्ाइनरहरुले"घ" को सििे भिनहरुको डडर्ाइन गनासक्नेिन ्। 
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• थिीकृतिका लाथग पेश गररने दरिाथि, नक्सा   र डडर्ाइन कागर्ािहरुका साििा अन्य आिश्यक कागर्ािहरुका 
अतिररक्ि सम्बस्न्धि डडर्ाइनरका योग्यिा िनलकेो प्रिाण पत्र पतन संलग्न गनना पनेि । परािशादािा कम्पनीको हकिा 
कम्पनी दिााको प्रिाण पत्र सिेि संलग्न गनना पनिे । 

 
 
५. भिन ननर्ााणका लाधग मसफाररस गररएका तामलर् प्राप्त ननर्ााणव्यिसायी िा ननर्ााणकर्ीहरुको प्रयोग गनुा पन े

क. भिन तनिााण संहहिा अननसारका भिन तनिााण गनाका लाथग भकूम्प प्रतिरोधी भिन तनिााण सम्बन्धिा िामलि 
प्रालि तनिााणकिी िा तनिााणव्यिसायीहरुको िात्र प्रयोग गनना पदाि । 

ि. यसका लाथग बागििी नगरपामलकाले सम्पूणा इच्िन क तनिााणकिी एि ंतनिााणव्यिसायीहरुलाई सिय– सियिा 
भूकम्प प्रतिरोधी भिन तनिााण सम्बन्धी िामलि उपलब्ध गराउन ेि र सफलिापूिाक िामलि सम्पन्न गनेहरुलाई 
नगरपामलकाले प्रिाण-पत्र प्रदान गरी तिनीहरुलाई िामलि प्रालि तनिााणकिी िा तनिााण व्यिसायीका रुपिा दिाा 
गरी िोककएको तनस्श्चि शनल्क मलई व्यिसाय प्रिाणपत्र प्रदान गने ि । २०८२  श्रािन  १ गिेदेखि यथिा सूचीकृि 
तनिााण व्यिसायीहरुलाई िात्र भिन तनिााण कायािा संलग्न गराउन पाईनिे भन े२०८२ असोर् १ गिदेेखि नक्सा 
पास हनन ेघर तनिााणिा यथिा सचूीकृि तनिााणकिीहरुलाई िात्र भिन तनिााण कायािा संलग्न गराउन पाईनेि । 

ग. नक्सा डडर्ाइन थिीकृतिका लाथग हदइन ेदरिाथििा न ैतनधााररि फारििा आफूल ेघर बनाउन ेकायािा संलग्न 
हनन चाहेका तनिााणकिी िा तनिााणव्यिसायीको नाि िा तनिााण व्यिसायी कम्पनीको नाि उल्लेि गनना पनेि र 
यसिा सम्बस्न्धि तनिााण व्यिसायी, तनिााण व्यिसायी कम्पनी िा तनिााणकिीको सहिति सहहिको हथिाक्षर 
पतन हननन पनेि । 

घ. पति कन नै कारणिश पहहले िनौट भएको तनिााण व्यिसायी िा तनिााणकिीबाट भिन तनिााण गराउन नसककन े
अिथिा भएिा सोको उपयनक्ि कारण सहहि सम्बस्न्धि नगरपामलकालाई र्ानकारी गराई तनिााणव्यिसायी, तनिााण 
व्यिसायी कम्पनी िा तनिााणकिी पररििान गना पाईन ेि । िर यसरी पररििान गररन ेतनिााणव्यिसायी, तनिााण 
व्यिसायी कम्पनी िा तनिााणकिी पतन िामलि प्रालि एिि ्बागििी नगरपामलकाबाट व्यिसाय प्रिाणपत्र मलएको 
न ैहननन पनिे र तनर्को सिेि सहिति सहहिको हथिाक्षर हननन पनिे । 

ङ. बागििी नगरपामलकािा दिाा भएका तनिााणव्यिसायी, तनिााण व्यिसायी कम्पनी िा तनिााणकिीहरुले थिीकृि 
नक्सा, डडर्ाइनहरुको पूणा पालना गरी भिन तनिााण काि गनना पनेि । कन न ैभिनिा तनिााण व्यिसायी िा 
तनिााणकिीले तनयििस िा लापरिाही पूिाक भिन संहहिाको पालना नगरी िा थिीकृि नक्सा र डडर्ाइन अननरुप 
नहनने गरी तनिााण गरेको पाइएिा नगरपामलका कायाालयले चरणबद्ध रुपिा कािाही गनेि । कारिाहीका चरण 
यस प्रकार रहनेि । 

• पहहलो चोटी गल्िी भेहटएिा तनर्लाई सर्ग गराउनका लाथग सचेिपत्र हदने, 
• दोस्रो चोटी पतन गल्िी भेहटएिा तनर्लाई कालो सूचीिा राख्न े

• िेस्रो चोटी पतन गल्िी भेहटएिा तनर्का प्रिाणपत्र एक िषाका लाथग िारेर् गन े

• चौिो ििा अस्न्िि पटक पतन गल्िी भेहटएिा तनर्का दिाा िारेर् गरी बागििी नगरपामलका के्षत्र 
मभत्र भिन तनिााण कायािा संलग्न हनन नपाउन ेगरी अमभलिे राख्न े

च. नगरपामलकाले सिय सियिा दिाा भएका सचूीकृि तनिााणकिी, तनिााणव्यिसायी ििा तनिााण व्यिसायी 
कम्पनीहरुबाट तनिााणाधीन िा सम्पादन भएका कायाको अननगिन ििा िूल्यांकन गनेि । 

६. भिन ननर्ााणको सुपररिेक्षण तथा नगरपामलकाद्िारा फफल्ड जााँच 

क. भिन तनिााण गदाा भिन तनिााण संहहिा एि ंभिन तनिााण िापदण्ड बिोस्र्ि थिीकृि भएका नक्सा, सोही 
अननसारको तनिााण काया गने गराउने िनख्य स्र्म्िेिारी घरधनी, तनिााणकिी र तनिााण व्यिसायी ििा सनपररिेक्षक 
परािशादािाको हननिे । कफल्ड र्ाचँ गदाा उपरोक्िाननसारको तनिााण काया भएको नपाइएिा नगरपामलकाल ेतनिााण 
रोक्का गन े ििा अिथिा हेरी भत्काउन लगाउन े एि ं तनिााणकिी, तनिााण व्यिसायीको दिाा िारेर् गने, 
सनपररिेक्षकको दिाा िारेर् गने लगायिका कािाही गना सक्नेि । 

ि. तनिााण कायालाई भिन तनिााण संहहिा ििा थिीकृि नक्सा, डडर्ाइन अननरुपको बनाउनका लाथग घरधनीले तनिााण 
कायाको सनपररिेक्षण गना प्राविथधक सनपररिेक्षक राख्नन पनेि । यथिो सनपररिेक्षक कस्म्ििा र्नन िगाका भिन हो 
सो को डडर्ाइनका लाथग योग्यिा पनगेको प्राविथधक हननन पनिे । नक्सा थिीकृतिका लाथग हदइन ेदरिाथििा न ै
सम्बस्न्धि सनपररिेक्षकको नाि उल्लेि गरी सो प्राविथधकको हथिाक्षर सिेि राख्नन पनेि । िर कन न ैकारणिश 
पति सनपररिेक्षक पररििान गनना पने भएिा नगरपामलकालाई मलखिि र्ानकारी हदई सनपररिेक्षक पररििान गना 
सककनेि । िर सो काया गनना परेिा पररििान भएका सम्बस्न्धि सनपररिेक्षकको सिेि हथिाक्षर हननन पनेि । 
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ग. सनपररिेक्षकले भिन तनिााण कायाको तनयमिि सनपररिेक्षण गनना पन ेि । िर तनिााण कायाको सनपररिेक्षणको 
प्राविथधक प्रतििेदन कस्म्ििा तनम्न चरणिा नगरपामलकािा पेश गनना पने ि । 

• डड.वप.मस. गरी सके पति 

• सनपरथिक्चरको काि सम्पन्न भएपति 

• घरको तनिााण सम्पन्न भएपति 

घ. घरनक्सा   पास शािाल ेभिन तनिााणको तनम्नाननसारका सियिा कफल्ड र्ाचँ गनेि । 

• भिनको ल–ेआउट गन ेबेलािा 
• सनपरथिक्चरको काि सम्पन्न भएपति 

• घरको तनिााण सम्पन्न भएपति 

ङ. िाथिका िीन अिथिािा कफल्ड र्ाचँका लाथग घरधनील े दरिाथििा संलग्न फाराि अननसार सम्बस्न्धि 
नगरपामलकािा तनिेदन हदनन पन ेि । तनिेदनका साििा सम्बस्न्धि अिथिाको सनपररिेक्षकको प्राविथधक प्रतििेदन 
पतन संलग्न गनना पनेि । 

च. सनपररिेक्षकले विमभन्न अिथिाका प्राविथधक प्रतििेदन ियार पादाा प्रयोग गररएको तनिााण सािग्रीको 
गनणथिर,सम्बस्न्धि अंगको नाप, साइर् आहद थिीकृि नक्सा  , डडर्ाइन ििा भिन तनिााण संहहिा अननसार भए 
नभएको उल्लेि गनना पन ेि । 

७. घरनक्सा   स्िीकृत (पास) गने प्रफिया 
७.१) बागििी नगरपामलका के्षत्र मभत्र र्नन सनकै व्यस्क्ि, सरकारी संथिा िा अन्य तनकायहरुल ेभिन तनिााण गनना पदाा नगरपामलका        

       बाट नक्सा थिीकृि िा नक्सा पास गरे पति िात्र भिन तनिााण गना पाईन ेि । 

७.२) सम्बस्न्धि घरधनीले बागििी नगरपामलकािा दिाा भएका नक्सा   बनाउने प्राविथधक िा फिाबाट नक्सा बनाई 
नगरपामलकािा  

पेश गनना पनेि । यस नगरपामलकािा व्यिसाय दिाा नगराएका प्राविथधक ििा फिाल ेबनाएका नक्सा नगरपामलकािा दिाा 
हनन ेिैन । नक्सा बनाउने प्राविथधक िा फिाले र्ननसनकै बेला िोककएको रार्श्ि तिरेर दिाा हनन सक्न ेिन ्। नक्सा बनाउन े
प्राविथधक िा फिाको न्यननिि योग्यिा बनँदा न.ं ४ िा िोककए बिोस्र्ि हननेि । 

 
७.३) घरनक्सा दिाा गदाा तनम्न मलखिि कागर्ािहरु अतनिाया रुपिा पेश गनना पनेि : 

➢ तनिााण गररन ेघरको नक्सा   (न.पा.ले िोककएको ढाचँा) – ३ प्रति 

➢ थिक्चरल नक्सा २ प्रति 

➢ र्ग्गाधनी प्रिाण पनर्ााको प्रिाखणि प्रतिमलवप – १ प्रति 

➢ चालन आथिाक िषाको एकककृि सम्पति कर तिरेको रमसदको प्रतिमलवप – १ प्रति 

➢ नेपाली नागररकिा प्रिाण पत्रको प्रिाखणि प्रतिमलवप – १ प्रति 

➢ ककत्ता नं थपष्ट भएको नापी नक्सा  को सक्कल – १ प्रति 

➢ घर नक्सा ियार गने प्राविथधकको न.पा.िा दिाा भएको प्रिाण पत्रका प्रिाखणि प्रतिमलवप – १ 

➢ घर नक्सा ियार गने प्राविथधकको काउस्न्सल दिाा प्रिाण पत्र प्रतिमलवप-१ 

➢ नक्सा पास ििा तनिााण इर्ार्िको लाथग िञ्र्नरीनािाको हकिा िडा अध्यक्ष िा नगरपामलकाको प्रिनि प्रशासकीय 
अथधकृिले िोककहदएको किाचारीको रोहिरिा िञ्र्नरीनािा गरेको पत्र र िञ्र्नरीनािा हदने मलन े दनिैको नेपाली 
नागररकिाको प्रिाणपत्रका एकएक प्रति प्रिाखणि प्रतिमलवप  

➢ बाटोको लाथग िञ्र्नरीनािा हदएको अिथिािा िडा अध्यक्षको रोहिरिा िञ्र्नरीनािा गरेको पत्र िञ्र्नरीनािा हदन बाटो 
परेको र्ग्गाको लालपनर्ाा, चालन आथिाक िषाको कर तिरेको रमसद ििा ककत्ता नापी नक्साका एक एक प्रति प्रिाखणि 
प्रतिमलवप 

➢ गनठीको र्ग्गा भए सम्बस्न्धि गनठीको मसफाररश पत्र 

➢ नक्सा िाला िोही भएिा र्ग्गा सनरक्षक्षि राखिएको भए सम्बस्न्धि तनकायको थिीकृति पत्र 

➢ कन नै तनकायिा थधिोको लाथग र्ग्गा रािेकोिा सो तनकायको आथधकाररक पत्र । 

➢ िारेश राखि नक्सा पास गने भएिा िारेशनािाको साििा िारेशको नेपाली नागररकिाको प्रिाण पत्रको एक प्रति 
प्रिाखणि प्रतिमलवप । 

➢ पासपोटा साईर्को फोटो २ प्रति । 

➢ घर तनिााण धरौटी िापिको रकिको धरौटी रमसदका प्रतिमलवप – १ प्रति । 
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➢ सम्बस्न्धि घर तनिााण गन ेतनिााणकिी िा तनिााणव्यिसायीका नाििा व्यिसाय दिाा गरेका प्रिाणपत्रको प्रतिमलवप १ 
प्रति । 

➢ िाथि लेखिए अननसार वििरणहरु निनलाउने, फारि पनरा नभनेको नक्सा दिाा ििा थिीकृि गना नगरपामलका बाध्य हनन े
िैन । 

७.४ सम्बस्न्धि घरधनील े न.पा.द्िारा िोककएको दथिनर तिरी रार्श्ि शािा िा िडा कायाालयबाट घरनक्सा फाराि िररद 
गननापनेि।  

     उक्ि फारििा िोककए बिोस्र्िका कागर्ाि ििा नक्सा सलंग्न रािी नगरपामलका िा सम्बस्न्धि िडाकायाालयिा पशे 
गनना      

     पनेि । 

७.५ नक्सा पास प्रकियािा नगरपामलकाको यस ैकायाविथधिा उल्लिे भएको व्यिथिा बिोस्र्ि र नगरपामलकाबाट थिीकृि 
बथिी विकास शहरी योर्ना एंि भिन तनिााण सम्बन्धी आधारभूि तनिााण िापदण्ड २०८१ बिोस्र्ि भए नभएको एककन 
गरी नगरपामलका िा िडा कायाालयले िप प्रकिया अगाडी बढाउन ेि । 

७.६ पेश भएको नक्सा, डडर्ाइन िा अन्य कागर्ािहरुिा डडर्ाइनरबाट िप बनझ्नन पने भएिा डडर्ाइनरले सूचना भए िनिाविक 
नगरपामलकािा उपस्थिि भई डडर्ाइनका बारेिा व्याख्या गनना पनिे। 

७.७ नक्सा पास गनाका तनमित्त घरधनीद्िारा पेश गररन ेदरिाथि फारि, नक्सा  ििा डडर्ाइनका ढाचँा बागििी नगरपामलका 
द्धारा ियार गररएको ढाँचा अननसार हननन पनेि । 

७.८ नक्सा पास गनाका तनमित्त पेश गररन ेदरिाथि फारि, नक्सा  ििा डडर्ाइन कागर्ािहरुिा िोककएका थिानहरुिा घरधनी 
िा घरधनीका अस्ख्ियारिाला ििा डडर्ाइनर, तनिााणकिी, तनिााण व्यिसायीको नाि,ठेगाना ििा सही िाप अतनिाया 
भएको हननन पदाि । डडर्ाइनर, तनिााणकिी, तनिााण व्यिसायीको नगरपामलका दिाा नंबर र सम्बस्न्धि तनकायिा भएको 
दिाा न ंसिेि उल्लेि भएको हननन पदाि । 

७.९ पेश भएका कागर्ािहरुिा आिश्यक र्ाँच पति नक्सा थिीकृति हदने िा नहदने िा सशंोधन सहहि हदने अथधकार थिीकृति 
हदने अथधकारीिा तनहहि रहन ेि । 

७.१० थिीकृतिका लाथग पेश गररएको नक्सा िा डडर्ाइनिा नगरपामलकाबाट थिीकृि "बथिी विकास शहरी योर्ना एि ंभिन 
तनिााण सम्बन्धी आधारभूि तनिााण िापदण्ड २०८१ ", नेपाल सरकारबाट र्ारी भइ बागििी नगरपामलकाबाट लागन 
गररएको "रास्ष्िय भिन तनिााण सहंहिा २०६०" नगरपामलकाको भिन ईर्ार्ि ििा नक्सा पास कायाविथध २०८१ िा अन्य 
प्रचमलि काननन अननरुप नमिलकेा केही कन रा भएिा नगरपामलकाल ेत्यसलाई संशोधन गना लगाउन ेि । िर तनयििश 
केही कन रा लनकाएको िा वििरण फरक परेको देखिएिा नक्सा  थिीकृि गन ेअथधकार नक्सा थिीकृति हदन ेअथधकारीिा 
तनहहि हननेि। यथिो यिािा वििरण फरक परेिा सम्बस्न्धि घरधनी िा डडर्ाइनर स्र्म्िेिार हननिे । यिािा लनकाइ िा 
गलि व्याख्या गरी नक्सा पास भएको अिथिािा त्यथिो िथ्य पत्ता लागे पति नक्सा  अथिीकृि िा िारेर् हनन सक्न े
ि । तनिााण काया भइसकेका िा हनँदै गरेको भए त्यसलाई पतन नगरपामलकाल ेभत्काउन लगाउन सक्नेि। 

७.११ सम्बस्न्धि घरधनीले स्ललन्ि लेभल िा डड वप मस सम्िको अननिति मलननअतघ भिनिा प्रयोग हनने तनिााण व्यिसायी िा 
तनिााणकिीलाई अतनिाया रुपिा नगरपामलकािा पेश गनना पनिे । सम्बस्न्धि नक्सा शािाल ेघरधनी, तनिााणकिी िा 
तनिााणव्यिसायीलाई भिन संहहिाको िहत्ि ििा नक्सा अननसार बनाउन अमभप्रेररि गना िोटो अमभिनिीकरण गनेि। 

७.१२ नक्सा दिाा भएपति दिााको आधारिा िडा कायाालयले सँथधयारको नाििा १५ हदने सािार्तनक सूचना र्ारी गनिे । 
घरधनील ेउक्ि सूचनाको िनचनल्कािा चारैिफा का सँथधयारहरु, पाँचर्ना साक्षीहरुलाई दथििि गराउनको लाथग उपस्थिि 
गराउनन पनेि । सािै सचूनाको काि िािेल िडा कायाालयबाटै हननिे । िनचनल्कािा सूचना िािेली गन ेकिाचारील ेआफ्नो 
नाि, िर, पद लेिेर दथििि गरी सम्बस्न्धि िडा समितिका िडाध्यक्षलाई अतनिाया रुपिा सहीिाप गराउनन पनिे । 

७.१३ पहहलो सर्ामिन:सँथधयारको नाििा १५ हदन ेसूचना र्ारी गरेको म्यादमभत्र कसकैो पतन उर्नरी नपरेको िण्डिा सम्बस्न्धि 
न.पा.का प्राविथधक किाचारी ििा उपलब्ध भए अमिनको सहभाथगिा र िडाध्यक्षको रोहिरिा िडा कायाालयबाट सर्ामिन 
िनचनल्का ियार गना लगाउनन पदाि । सर्ामिन िनचनल्कािा अतनिाया रुपिा चारैिफा का सँथधयारहरु, सािर्ना साक्षीहरु, 

घरधनी सिेिको हथिाक्षर हननन पदाि । सँथधयार, साक्षी, घरधनीको अतनिाया रुपिा नागररकिा प्रिाणपत्र नम्बर र 
नागररकिा प्रिाणपत्र मलएको स्र्ल्ला उल्लिे हननन पदाि । सम्बस्न्धि सँथधयार उपस्थिि नभएको िण्डिा नीर्को 
एकासगोलका पररिारका कन नैपतन सदथयलाई सहहिाप गराउन बाधा पने िैन (एकासगोलका पररिारका सदथय भन्नाल े
वपिा, िािा, पति, पस्त्न, िोरा वििाह नभएका िोरी आहद सम्झनन पदाि) । 
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७.१४ सँथधयारको नाििा प्रकामशि १५ हदने सूचना अिथधभर कन नै सथँधयारहरुको दािी विरोध गना आएिा मिलापत्र नभएसम्ि 
दोस्रो सर्ामिन हनने िैन । 

➢ त्यथिो भिनको तनिााणबाट सथँधयार कसलैाई िकाा पन ेभए आफन लाई िकाा परेको वििरण िनलाई पन्र हदन मभत्र 
उर्नर गना आउनन भनी आफ्नो कायाालय, सँथधयारको घर दैलो र भिन तनिााण हनने ठाउंिा सबैल ेदेख्ने गरी सूचना 
टाँथने, 

➢ सूचनािा उल्लेखिि म्याद नाघेको साि हदनमभत्र िोककएका ईस्न्र्तनयर िा सब ईस्न्र्तनयर र अन्य किाचारी िा 
पदाथधकारी सिेि संयनक्िरुपिा िहटई दरिाथििा उल्लेि भए बिोस्र्ि भिन तनिााण गना मिल्ने नमिल्ने कन राको 
र्ाँच गननापने ि । 

➢ प्रतििेदन पेश गने: 
िहटएका किाचारीहरुल े नगरपामलकाको बथिी विकास, शहरी योर्ना ििा भिन तनिााण सम्बन्धी िापदण्ड २०८१ 

बिोस्र्ि भिन तनिााण गना मिल्ने नमिल्न ेकन राको र्ाँचबनझ गनाको लाथग सर्ामिन गरी सर्ामिनिा उपस्थिि 
भएका व्यस्क्िले भनकेा कन राहरु सिेि िनलाई सर्ामिन िनचनल्का ियार गरी दरिाथििा उल्लेि भए बिोस्र्ि भिन 
तनिााण गना मिल्ने नमिल्ने व्यहोरा िनलाई त्यसरी र्ाचँबनझ गना िहटएको मितिले िीन हदन मभत्र िडा कायाालय 
सिक्ष प्रतििेदन पेश गनना पनिे। िडा कायाालयिा प्रतििेदन प्रालि भएको िीन हदनमभत्र मसफाररस सहहि 
नगरपामलकािा पठाउनन पनिे। 

➢ उर्नर नपरेकोिा िडा कायाालयबाट प्रतििेदन सहहिको मसफाररस प्रालि भएको मितिले साि हदनमभत्र िप अध्ययन र 
थिलगि अिलोकन गराउननपन ेभए सो सिेि गराई प्रिनि प्रशासकीय अथधकृिल ेभिन तनिााण गना अननिति हदनन 
पनेि। िर त्यथिो र्ग्गा िध्ये केही भागिा िात्र वििाद परेको र त्यथिो वििाद परेर्तिको र्ग्गािा अदालिबाट 
ठहर बिोस्र्ि हनने गरी बाँकी र्ग्गािा भिन तनिााण गना िञ्र्नर गरी अको नक्सा सहहि दरिाथि हदएिा त्यथिो 
दरिाथि प्रालि भएको मितिले पन्र हदनमभत्र प्रिनि प्रशासकीय अथधकृिले अननिति हदन सक्नेि। 

➢ सम्बस्न्धि र्ग्गािा घर तनिााण गना उपयनक्ि ि िा िैन भन्ने कफल्ड ररपोटा सम्बस्न्धि इस्न्र्तनयर िा 
अमिनले(अमिन िा सािेक्षक भएिा नीर्ले नभएिा इस्न्र्तनयरले) पेश गनेि । दोस्रो सर्ामिनिा प्राविथधक ििा 
अमिन सँगै र्ान अननकन ल नभएिा सर्ामिन पति पतन अमिन ििा प्राविथधकको थिलगि प्रतििेदन हनन अतनिाया 
ि । 

७.१५ अननिति रोक्का हनन ेअिथिा: 
     नापी नक्सा र तनिााणथिल नमिलेिा, दावि विरोध पना आएकोिा, मिलापत्र नभएिा, िा िानविन बाट तनणाय मलन 

सिथया भई िेरो िेरो हक बेहक प्रष्ट गनना पन ेअिथिा आएिा सम्बन्धीि अदालिबाट िेरो िेरो हक बेहक प्रष्ट भई 
नआए सम्ि अननििी रोक्का रहने ि । पामलकाबाट िहटएको  प्राविथधक किाचारीको मलखिि प्रतििेदन ििा अन्य 
आिश्यक कागर्ाि सहहिको िडा कायाालयको मसफाररस प्रालि भएपति नगरपामलकाबाट कागर्ाि अध्ययन र कतिपय 
अिथिािा ईस्न्र्तनयरबाट थिलगि प्रतििेदन मलई प्रिि चरणको अथिायी अननितिपत्र(स्ललन्ि लेभल ईर्ार्ि) हदईनेि 
। सर्ामिन गदाा घर तनिााण भरैहेको िा तनिााण सम्पन्न भएको पाईएिा तनयि अननसार िोककएको र्रीिाना मलई 
सनपरथिक्चर ईर्ार्ि हदईने ि । यहद पहहल ेघरधनील ेभिन तनिााणिा संलग्न हनन ेतनिााणव्यिसायी िा तनिााणकिी 
ििा सनपरीिेक्षक प्राविथधकको तनियोल नगरेको अिथिा हो भने सम्बस्न्धि घरधनीले भिन तनिााणिा संलग्न हनन े
तनिााणव्यिसायी िा तनिााणकिी ििा सनपरीिेक्षक प्राविथधकको तनियोल गरी तिनीहरुलाई सिेि नगरपामलका उपस्थिि 
गराई आफन  थियं पतन उपस्थिि हननन पन ेि । यसरी उपस्थिि भईसकेपति भिन तनिााण संहहिा कायाान्ियनका लाथग 
सम्बस्न्धि नक्सा शािाबाट तिनीहरुलाई िोटो अमभिनिीकरण गरेपश्चाि िात्र बाँकी प्रकृया पनरा गरी प्रिि चरणको 
ईर्ार्ि हदईनेि । 

प्रिि चरणको ईर्ार्ि पत्र गरेपति न.पा.द्िारा िडािा िहटएका िा िोककएको प्राविथधकलाई कफल्डिा लगी बन्ने भिनको 
अतनिाया ले-आउट गराउनन पनिे । यसरी ल ेआउट गन ेप्राविथधकले ले-आउट प्रतििेदन पशे गनना पनेि । प्राविथधकल े
गरर हदएको ले-आउट िनिाविक घरधनीले र्ग िन्न ेकाि शनरु गरी तनिााण काया अगाडी बढाउनन पनहेनन्ि । 

७.१६ दोस्रो चरणको थिायी अननितिपत्र (सनपरथिक्चर ईर्ार्ि) : स्ललन्ि लेभलसम्िको काि सम्पन्न भएपति स्ललन्ि 
ईर्ार्ि संग हदइएको िाली फारिको पिाडी पहट नक्सा दिाा फारििा सही गने तनिााणव्यिसायी िा तनिााणकिी ििा 
भिन तनिााणको सनपररिेक्षन गने प्राविथधक सनपररिेक्षकको स्ललन्ि लेभलसम्िको काि स्थिकृि नक्सा बिोस्र्ि तनिााण 
भएको भनी सही गराई सम्बस्न्धि घरधनीले सिेि सही गरी दोस्रो चरणको ईर्ार्िका लाथग पेश गनना पनेि । थिीकृि 
नक्सा अननसार घर तनिााण गरेको िा नगरेको विषयिा िोककएका प्राविथधकबाट तनरीक्षण गरी प्रतििेदन पेश गनना पनेि 
। 



 
 Vf08 M *,  ;+Vof M #@, afudtL g=kf=,:yfgLo /fhkq efu–!, ldlt M)^,kmfNu'g @)*! ;fn  

8 
 

थिीकृि नक्सा अननसार घर तनिााण गरेको िा नगरेको िडाकायाालय र प्राविथधकबाट तनरीक्षण गरी प्रतििेदन सहहि 
नगरपामलकािा पशे गरे पति सोको आधारिा सनपरथिक्चर ईर्ार्ि हदईने ि । ईर्ार्ि मलनन भन्दा अगाडी घर तनिााण 
शनरु गररएको िा तनिााण भईसकेको िा भईसकेको भए िापदण्ड बिोस्र्ि भए नभएको यककन गरी तनयि अननसार 
िोककएको र्रीिाना मलई स्ललन्ि ईर्ार्ि नहदई सनपरष्टक्चर ईर्ार्ि हदईन ेि। 

७.१७ दोश्रो चरणको अननिति रोक्का 
थिीकृि नक्सा बिोस्र्ि तनिााणथधन भिन नमिलकेो प्रतििेदन आएिा नक्सा सनधार नगरेसम्ि िापदण्ड पालना 
नभएकोिा सो भत्काई तनयमिि नगरेसम्ि दोश्रो चरणको थिायी अननििी पत्र (सनपरथिक्चर ईर्ार्ि)रोक्का रहन ेि । 
िापदण्ड पालना नभएकोिा दोस्रो चरणको ईर्ार्ि पूणा रुपल ेरोक्का रहन ेि भन ेरास्ष्िय भिन तनिााण संहहिा २०६० 
को पालना नभएको देखिएिा उक्ि कारणबाट भिनलाई ठूलो र्ोखिि नहनने प्रिाखणि भएको िण्डिा घरधनीलाई 
र्रीिाना ििा तनिााणिा सलंग्नहरुलाई चरणगि कारिाही गरर भएका किर्ोरीलाई सनधान ेसिािा दोस्रो चरणको ईर्ार्ि 
हदईनेि । 

• नक्सािा िनलाउनन पने: नयाँ भिन तनिााण, िोहडा फेने, िल्ला िप गना नक्सा दरिाथि ककिाबिा भने बिोस्र्ि 
कन राहरुको अतिररक्ि सो भिनको िन ट्टै चपी,सेलटीक टंकी,सकवपट, पानी ररर्भा टंकी ििा त्यथिो भिन अको 
भिनसंग र्ोडी बनाउन ेभएिा सो भिनको िन ट्टै डडटेल रहने गरी नक्सा  िा िनलाउनन पनेि। 

• हक भोगको तनथसा िा िञ्र्नरीको मलिि पेश गनना पन:े दफा २८ बिोस्र्ि भिन तनिााण गने अननितिको लाथग 
दरिाथि हददा आफ्नो हक भोगको र्ग्गािा भिन तनिााण गने भए हक भोगको तनथसा र अरुको हक भोगको 
र्ग्गािा भिन तनिााण गन ेभए तनर्को हक भोगको तनथसा सहहि िञ्र्नरीको मलिि सिेि पशे गनना पनेि।िर 
नक्सा  पास प्रयोर्नको तनमित्त आिश्यक िापदण्ड पनरा गना अरु कसैकोर्ग्गा मलर् िा भाडािा मलन पाईने िैन 
। 

• उर्नरी हदन सक्ने: म्यादमभत्र अननिति नपाएिा त्यथिो म्याद नाघकेो मितिले र हदएको सूचनािा थचत्त नबनझेिा 
त्यथिो सूचना पाएको मितिल ेपिैीस हदनमभत्र भिन तनिााण गना अननितिको लाथग दरिाथि हदन ेव्यस्क्ि िा 
तनकायले प्रिनि सिक्ष उर्नर हदन सक्नेि।उक्ि सम्बन्धिा कन न ैउर्नरी परेिाप्रिनिल ेसो को र्ाचँबनझ गरी भिन 
तनिााणको अननिति हदनन पनेदेखिएिा यिा मशघ्र अननिति हदनको लाथग प्रिनि प्रशासकीय अथधकृिले तनदेशन 
हदनन पनेि। 

• भिन तनिााण गना अननिति पाएको व्यस्क्ि िा सरकारी कायाालयल ेत्यसरी अननिति पाएको मितिले दनई िषामभत्र 
त्यथिो भिन तनिााण सम्पन्न गननापनेि। उक्ि म्यादमभत्र भिन तनिााण गना नसककने भएिा सो को कारण 
िनलाई त्यथिो म्याद सककनन अगािै म्याद िपको लाथग प्रिनि प्रशासकीय अथधकृि सिक्ष दरिाथि हदनन पनेि। 
कन नै दरिाथि परेिा प्रिनि प्रशासकीय अथधकृिल ेनक्सा   पास गना लाग्न ेदथिनरको पाँच प्रतिशि दथिनर मलई 
दनई िषाको लाथग भिन तनिााण गना म्याद िप गररहदन सक्नेि। 

• र्ाँचबनझ र कारिाही:नगरपामलका के्षत्रिा कसैले तनिााण गरेको िा गरररहेको भिनको सम्बन्धिा देहायको कन राहरुको 
र्ाँचबनझ गना प्रिनि प्रशासकीय अथधकृिल ेकन न ैईस्न्र्तनयर, सब ईस्न्र्तनयर िा किाचारीलाई िटाउन सक्नेि: 

क. त्यथिो भिन तनिााण गना थिीकृि िापदण्ड बिोस्र्ि अननिति मलएको ि, िैन, 

ि. त्यथिो भिन थिीकृि िापदण्ड बिोस्र्ि पास भएको नक्सा अननसार तनिााण भएको िा भइरहेको ि, 

िैन, र 

ग. त्यथिो भिनल ेसािार्तनक र्ग्गा, पतिा र्ग्गा,बाटो, कन लो, िस्न्दर, चोक, ढल,नाला, पोिरी आहद मिचेको 
ि,िैन। 

➢ भिन तनिााण गन ेव्यस्क्ि र भिन तनिााण कायासंग सम्बस्न्धि सबैले र्ाँचबनझ गना आउन ेव्यस्क्िलाई 
तनर्ले सोधेको प्रश्नको र्िाफ हदन र िागेको कागर्पत्र हदन िा देिाउन र आिश्यक सहयोग पनर् याउनन 
पनेि। 

➢ र्ाँचबनझगना िहटएको किाचारीले त्यसरी िहटएको मितिल े साि हदनमभत्र त्यथिो भिन तनिााण 
सम्बन्धिा आिश्यक र्ाँचबनझ गरी आफ्नो सनझाि सहहिको प्रतििेदन प्रिनि प्रशासकीय अथधकृि 
सिक्ष पेश गनना पनिे । प्रिनि प्रशासकीय अथधकृिले त्यथिो प्रतििेदन साि हदनमभत्र अध्यक्ष िा 
प्रिनि सिक्ष पेश गनना पनिे। 

➢ पेश भएको प्रतििेदन अननसार िोककएको भन्दा विपररि भिन तनिााण गरेको िा गरररहेको पाइएिा 
प्रिनिल ेसो भिन िा त्यसको कन न ैभाग भत्काउन आदेश हदनन पनिे। 

➢ उल्लेखिि व्यहोरा बिोस्र्ि पशे भएको प्रतििेदन अननसार कसलैे यस कायाविथध अननरुप नक्सा पास 
नगरी िा पास भएको नक्सा  िा थिीकृिी बेगर हेरफेर गरी भिन तनिााण गरेको िा गरररहेको ठहरेिा 
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नक्सा पास नगरी भिन बनाएको भए पाँच लाि रुपैयासम्ि र पास भएको नक्सािा थिीकृिी बेगर 
हेरफेर गरी भिन बनाएको भएदनई लाि रुपैयासम्ि र्रीिाना गरी प्रिनिले सो भिन िा त्यसको कन न ै
भाग भत्काउनेआदेश हदनेि। त्यथिो आदेश पाएको मितिले पैिीस हदनमभत्र सम्बस्न्धि व्यस्क्िले भिन 
िा संरचना नभत्काएिा नगरपामलकाल े भत्काइ सो भत्काउन लागेको िचा सम्बस्न्धि व्यस्क्िबाट 
असनल उपर गररन ेि। 

➢ त्यथिो आदेश हदननअतघ प्रिनिल ेभिन तनिााण गने व्यस्क्िलाई आफ्नो सफाइ पेश गना िनामसि 
िौका हदनन पनिे। 

➢ पननरािेदन: प्रिनिल ेहदएको आदेशिा थचत्त नबनझ्ने व्यस्क्िले त्यथिो आदेशको सचूना पाएको मितिल े
पैिीस हदनमभत्र स्र्ल्ला अदालििा पननरािेदन हदन सक्नेि र त्यथिो पननरािेदनको सम्बन्धिा स्र्ल्ला 
अदालिबाट भएको तनणाय अस्न्िि हननेि । 

नक्सा पास सम्बन्धि विशेष व्यिस्था : 
ित्काल प्रचमलि कानून बिोस्र्ि नक्सा पास गनना पनेिा नक्सा पास नगरी िा पास भएको नक्सािा थिीकृति बेगर हेरफेर 
गरी बनाएको भिनको हकिा भिन तनिााण सम्बन्धी िापदण्ड र सहंहिा पालना भएको नभएको यककन गरी पालना भएको 
रहेि भने नगरपामलकाले एक पटकको लाथग भिन तनिााण सम्बन्धी िापदण्ड र संहहिा पनरा गरेको हकिा हाल नक्सा पास 
गना िा स्थिकृि नक्सा हेरफेर गनाको लाथग लाग्न ेदथिनरको िेब्बर दथिनर मलन ेगरी नक्सा पास गना िा पास भएको 
नक्सािा हेरफेर गना थिीकृिी हदन सक्ने व्यिथिा बिोस्र्ि सूचना र्ारी गनना पनेि । त्यथिो व्यिथिा सम्बन्धिा प्रकामशि 
सूचनाका शिा बिोस्र्ि हनने ि । 

७.१८ तनिााण सम्पन्न प्रिाणपत्र : 
भिनको सम्पूणा तनिााण काया (िनख्य सडकिा बन्ने घरहरूको हकिा सडकको िाहहरी भागिा सिेि रंग  रोगन गरेको 
हननन पनेि भन ेअन्य सडक िफा  बन्ने घरहरूको हकिा झ्याल ढोकाको डडला िापा कफट गरेको र मभत्री भागिा ललाथटर 
ििा रङ्ग रोगन गरीसकेको) सम्पन्न भएका र  सनपरथिक्चर इर्ार्ि संग हदइएको िाली फारिको पिाडी पट्हट सलंग्न 
तनिााणव्यिसायी िा तनिााणकिी ििा भिन तनिााणको सनपरमभर्न गने प्राविथधक सनपररिेक्षकको सनपरथिक्चर लेभलसम्िको 
काि स्थिकृि नक्सा बिोस्र्ि तनिााण भएको भनी सहह गराई सम्िस्न्धि घरधनीले सिेि सहह गरी तनिााण सम्पन्न 
प्रिाणपत्रका लाथग पेश गनना पनेि । सम्बस्न्धि पामलकाबाट प्राविथधक िटाई थिीकृि नक्सा अननसार घर तनिााण गरेको 
िा नगरेको तनरीक्षण गराई तनिााण सम्पन्न प्रतििेदन मलई र िडा कायाालयको मसफाररस सहहि नगरपामलकािा पठाउनन 
पनेि । नगरपामलकािा दिाा भएको तनिााण सम्पन्न सम्बस्न्ध कागर्ाि अध्ययन गरी िापदण्ड, र भिन संहहिा बिोस्र्ि 
भए नभएको यककन गरी तनिााण सम्पन्न प्रिाणपत्र हदइन ेि । कन न ैघरको थिीकृि नक्सा बिोस्र्ि िल्ला तनिााण 
सम्पन्न नभई सो भन्दा कि िल्ला तनिााण भएका घरहरूलाई आंमशक तनिााण सम्पन्न प्रिाण पत्र प्रदान गररन ेि । 
नक्सा पास नगरी कम्पाउण्ड िाल तनिााण गरेको भएिा  सडकको के्षत्राथधकार िोडेर तनिााण गरेका भिनहरूलाई कम्पाउण्ड 
िालको नक्सा पास गना लगाउन ेर िापदण्ड नपनगेका कम्पाउण्ड िाल भत्काउन लगाई िापदण्ड अननसारको कम्पाउण्ड 
िालको नक्सा पास गरे पति िात्र तनिााण सम्पन्न प्रिाण पत्र प्रदान गररन े ि । भिनतनिााण संहहिाको हकिा 
नगरपामलकाका प्राविथधकल ेविशेष गरी िपसीलका ि िटा भकूम्प प्रतिरोधी ित्िहरु भए नभएको र्ाचँ गनेि । 

७.१८.१ सािान्य वपल्लरिाला भिनका लाथग 

✓ सबै वपल्लरको साईर् न्यननिि १४  इन्च १४ इन्च हननन पनेि ।  

✓ थिीकृि नक्सा  िै भएको अिथिािा बाहेक सब ैवपल्लरहरू थग्रडिा हननन पनेि । 
 ✓ िीन िल्लासम्िको भिनका लाथग सबै गारोहरूलाई वपल्लरिा बाध्नका लाथग मसल ििा मलन्टल व्याण्डिाध्नन पनेि । 
 ✓ नरि िला प्रभाि ििा िोटो वपल्लर प्रभाि ( Soft Storey effect and short Column effect) हनन ेगरीभिनहरू तनिााण गना 

पाईने िैन । 

✓ वपल्लर र वििको र्ोनी थिीकृि नक्सा  िा देिाइए बिोस्र्िन ैिर्बनि िरीकाल ेबनाएको हनननपनिे । 

७.१८.२ सािान्य गारोिाला भिनका लाथग 

✓ १ िल्ला सम्िको घरको सबै गारोहरूको िोटाई न्यननिि ९ इन्चको हननन पनेि भन े२ िल्लासम्िको घरको हकिा भनई 
िल्लाको गारोहरूको िोटाइ न्यननिि १४ इन्चको हनननपन ेि ।  

✓ सबै गारोहरूिा मसल ििा मलन्टल व्याण्ड ििा हरेक कन नािा हरेक २ कफटको उचाईिा स्थटच बाधकेोहनननपनेि । 
 ✓ भिनको हरेक कन ना ििा झ्याल ढोकाको दायािाया ठाडो इण्डी राख्नन पनिे ।  

✓ भिनिा झ्याल,ढोका ििा भेस्न्टलेसन कन नाबाट न्यननिि २ कफटिाडेर िात्र राख्नन पनेि ।  

✓ भिनको कन नै पतन हदशाको गारोिा न्यननिि २ िटा पनरा गारो (Through wall) तनिााण गरेको हननन पनेि। 

७.१८.३ पूणा, आंमशक पालना भएका िा पालना नभएको प्रिाखणि : 
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यी न्यननिि बनँदाहरू िात्र हनन ्। यी बाहेकिा भिन तनिााण संहहिा ििा थिीकृि थिक्चरल नक्साले देिाए बिोस्र्ि 
अन्य बनँदाहरू भए नभएको सिेि र्ाँच नगरपामलकाबाट गएका प्राविथधकले गननापनेि । िाथि लेखिएका न्यननिि ि िटै 
बनंदाहरू पालना भएका िन ् भने त्यथिा भिनहरूलाई भिन तनिााण संहहिा पूणा रूपल ेपालना भएको भनी प्रिाखणि 
गररनेि । यहद ५ िटा बनंदाहरूिध्ये पहहलो २ िटा बनँदाहरू िात्र पालना भएका िन ् भन ेत्यथिा भिनहरूलाई भिन 
तनिााण संहहिा आंमशक रूपिा पालना भएको भनी प्रिाखणि गररनेि भने यहद पहहलो ३ िटा बनँदाहरू िध्ये एक िटा 
बनँदा िात्र पालना भएका िैनन ् भने त्यथिा भिनहरूलाई भिन संहहिा पालना नभएको भनी प्रिाखणि गररनेि । 

७.१९ तनिााण सम्पन्न रोक्का र धरौटी र्फि को व्यिथिा 
थिीकृि नक्सा अननसार घर नमिलेको प्रतििेदन आएिा नक्सा सनधार नगरेसम्ि, िापदण्ड पालना नभएकोिा सो भत्काई 
तनयमिि नगरेसम्ि तनिााण सम्पन्न रोक्का रािी धरौटी र्फि गररनेि । यदी धरौहट र्फि पति घर तनयमिि भई 
आएको प्रतििेदन आएिा प्रिाणपत्र िात्र हदईनेि। िापदण्ड पालना नभएकोिा तनिााण सम्पन्न प्रिाणपत्र पूणा रूपल े
रोक्का रहने ि भने रास्ष्िय भिन तनिााण संहहिा २०६० को पालना नभएको देखिएिा उक्ि कारणबाट भिनलाई ठनलो 
र्ोखिि नहनने प्रिाखणि भएको िण्डिा पहहल े र्रीिाना नतिरेको अिथिािा घरधनीलाई र्रीिाना ििा तनिााणिा 
संलग्नहरूलाई चरणगि कारिाही पहहले नगरेको अिथिािा चरणगि कारिाही गरर सािै धरौटी सििे र्फि गरी तनिााण 
सम्पन्न प्रिाणपत्रिै "भूकम्पीय दृस्ष्टकोणले असनरक्षक्षि भिन" ििा "रास्ष्िय भिन तनिााणसंहहिा अननसार नबनकेो" भनी 
उल्लेि गरी तनिााण सम्पन्न प्रिाणपत्र हदईनेि। िर यहद भिन तनिााण संहहिाको पालना नभएको कारणल ेभिनलाई 
ठनलो र्ोखिि रहेको देखिएिा त्यथिा भिनहरूको तनिााण सम्पन्न प्रिाणपत्र रोक्का ििा धरौटी र्फि गरी त्यथिा 
भिनहरूलाई भत्काउन आदेश हदईनेि । 

७.२० घरनम्बर प्रदान ििा रेकडा कायि 

यसरी तनिााण सम्पन्न प्रिाण पत्र प्रदान गररएका भिनहरूलाई घरनम्बर प्रदान गररनेि साि ैरार्श्ि उपशािा लगायिका 
शािाहरूिा र िडा कायाालयिा रेकडा कायि गररनेि । 

८. नक्सा  पास दथिनरः 
नक्सा  पास दथिनरको सम्बन्धिा बागििी नगरपामलकाकोआथिाक ऐनले तनधाारण गरे बिोस्र्ि हनन ेि । 

९. साविक घर भत्काई पननः तनिााण, िप घर तनिााण ििा िला िप गनाको तनमित्त नक्सा  पास गन ेप्रकृयाः 
साविक घर भत्काई पननः तनिााण, िप घर तनिााण ििा िला िप गनाका तनमित्त अन्य प्रकिया नया घर बनाउनका लाथग 
अपनाइन ेप्रकिया सरह हननिे । िर साविक घर भत्काई पननः तनिााण, िप घर तनिााण ििा िला िप गनाका तनमित्त 
िपमशल बिोस्र्िका कागर्पत्र पशे गननापनेि । 

■ पहहले नक्सा पास गरेको भए सोको एक प्रति फोटोकपी 
 ■ पहहले नक्सा पास नगरेका िर नापी नक्सािा घर िा तनिााण देखिएका अिथिािा नया नक्सा पास ििा 

तनिााण इर्ार्िका लाथग आिश्यक कागर्ािहरूका अतिररक्ि तनम्न बिोस्र्िका कागर्ािहरू पेश गननापन ै
ि। 

 ■ साविक घर भत्काइ पननः तनिााण गनकेो लाथग नया नक्सा पास ििा तनिााण इर्ार्िका लाथग 
आिश्यककागर्ािहरू  

■ िप घर तनिााण ििा िला िप गनाका तनमित्त साविक घरका सब ै िलाका ललान चारैतिरका 
एमलभेसन,सबैभन्दाअग्लो भागबाट खिथचएको सेक्सनल एमलभेसन र साइट ललान  

■ िला िप िा िप घर तनिााण गनाका तनमिि उपयनक्ि ि भनी सम्बस्न्धि डडर्ाइनरका प्राविथधक प्रतििेदन 
 ■ िोहोडा फेना प्रथिाि गररएका िानाका प्रथिाविि ललान िा िोहोडाका साि सािै साविक भईरहेका िानाका 

ललान िा िोहोडापतन पेश गननापन ेि। कम्पाउण्ड िाल लगाउने, अथिायी तनिााण गनाका लाथग नक्सा पास 
ििा तनिााण सम्बस्न्ध इर्ार्ि हदनेअन्य प्रकिया सम्बन्धिा िडा कायाालय र न पा को नक्सा शािाबाट 
र्ानकारी मलन सककन ेि । 

 ■ अन्य कागर्ािहरूका हकिा नयाँ नक्सा पास ििा तनिााण इर्ार्िका लाथग आिश्यक पने सब ैकागर्ािहरू 
पेश गननापन ेि ।थिीकृि नक्सा फेरबदल गरी तनिााण काया गनना परेिा सम्बस्न्धि घर धनील ेफेरबदल गना 
िोर्केो अननसार पननः नक्सा ियार गरी िडा कायाालय िाफा ि नगरपामलकािा थिीकृतिका लाथग पशे गनना 
पनेि र थिीकृि भए पतििा िात्र तनिााण काया सनरु गरी सम्पन्न गना सककने ि । 

■ अन्य केही वििरणहरू िनलाउनन पने भए िन ट्टै कागर्िा िनलाउन सककने ि । 

१०.घरनक्सा पास प्रकृयािा घरधनीहरूको दातयत्ि 
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➢ तनिााण हनने घरको नक्सा बनाउने,डडर्ाईन गने काया नगरपामलकािा सनथचकृि इस्न्र्तनयर िा कन्सल्टेन्सी फिाबाट िात्र 
हननेगरी भएको व्यिथिा बिोस्र्ि नगरपामलकाबाट उपलब्ध ढाँचा अननसार आिश्यक कागर्ाि सहहि दरिाथि फारि 
भरी नक्सा, डडर्ाइन थिीकृतिका लागी पशे गने ।  

➢ पेश गररएको नक्सा, डडर्ाइन चेकर्ाँच पति पररिार्ान गना हदइएको सनझाि अननसार डडर्ाइनरलाई संशोधन गना लगाई 
िोककएको सियािथध मभत्र पशे गने ।  

➢ नगरपामलकाबाट सम्पका को लाथग बोलाइएको बलेा उपस्थिि हनन े। थियि उपस्थिि हनन नसकेिा अस्ख्ियारिालालाई 
पठाउने ।  

➢ थिलगि तनरीक्षणको िििा हदईएको सनझाि, सल्लाह (मलखिि/िौखिक) अननसार तनिााण कायािा सनधार गने । 
 ➢ नगरपामलकाबाट िाग भएका वििरणहरू उपलब्ध गराउन े। 
 ➢ तनिााणकिी, तनिााणव्यिसायी,तनिााण कम्पनी ििा सनपररिेक्षक फेनना पन ेभएिा सोको र्ानकारी नगरपामलकालाई हदने।  

➢ कम्पाउण्ड िालको नक्सा पास गरे िात्र तनिााण गननापनेि ।  

११.घर नक्सा  पास प्रकृयािा सनपरीिेक्षकहरूको दातयत्ि 

क. घरधनीको आिश्यकिा अननसार "िापदण्ड" ििा "भिन संहहिा" र यस कायाविथधको पालना गरी नक्सा, डडर्ाइन ियार 
गने ििा दरिाथि फारििा सम्बस्न्धि िण्डहरूअतनिाया भरी सहहिाप गरी नगरपामलकािा पेश गना घरधनीलाई 
सघाउने। 

ि. नगरपामलकाबाट िाग भएका वििरण िोककएको सियािथध मभत्र ियार गरी पेश गने । 

ग. तनिााण कायाहरूका प्रगति सम्बस्न्ध प्राविथधक प्रतििेदनहरू पेश गने । 

घ. भिन तनिााण संहहिा र थिीकृि नक्सा, डडर्ाइन बिोस्र्ि भकूम्प सनरक्षात्िक प्रविथध अिलम्बन गरी सनरक्षक्षि र 
गनणथिरयनक्ि तनिााण कायािा घरधनी ििा तनिााण कम्पनी, तनिााणकिी िा तनिााणव्यिसायीलाई उथचि तनदेशन सर 
सल्लाह हदने ििा तनिााण कायाको उथचि रेिदेि (Supervision) गने । 

१२. तनिााण व्यिसायी ििा तनिााणकिीहरूको दातयत्ि 

तनिााण व्यिसायी ििा तनिााणकिीहरूले घर तनिााण गदाा नगरपामलकािा पशे गरेको नक्सा, िापदण्ड ििा नेपाल रास्ष्िय 
भिन तनिााण संहहिा २०६० विपररि हनने गरी तनिााण गना िा गना लगाउन हनँदैन । 

१३. घरनक्सा ििा डडर्ाइन चके गना लाग्न ेअथधकिि सिय 

विमभन्न िगाका भिनहरूका लाथग " िापदण्ड " ििा "रास्ष्िय भिन तनिााण संहहिा२०६०" बिोस्र्ि नक्सा ििा डडर्ाइन 
चेक गनाका लाथग अथधकिि तनम्नाननसारका सिय लाग्निे । 

➢ "ग" "घ" िगाको भिनका लाथग ७ हदन  

➢ "ि" िगाका भिनका लाथग १५ हदन  

➢ "क" िगाका भिनका लाथग ३० हदन 

पेश भएको नक्सा डडर्ाइनिा सच्याउननपने विषय, बनँदाहरू भएको िण्डिा यथिो चेक र्ाँच प्रकिया अझ लािोपतन हनन 
सक्नेि । लािो सिय लाग्न ेभएिा न.पा. ल ेघर धनी र डडर्ाइनरलाई सो को र्ानकारी गराउने ि । 

 
 
१४. पूिा तनमिाि घर सम्बन्धिा नगरपामलका गठन हनननभन्दा अतघ िा गठन भएपति थिीकृति मलई िा नमलई तनिााण भएका 
घर  

सम्बन्धिा तनम्नाननसार गररने ि : 
१. साविक गाउँ विकास समिति िा नगरपामलकाको थिीकृति मलई िापदण्ड अननरूप बनेका घरहरूलाई नगरपामलकाको 

तनयिाननसार लाग्न ेशनल्क मलई भिन तनिााण सम्पन्न पत्र हदने । 

२. साविक गाउ विकास समिति िा नगरपामलकाको थिीकृति नमलई तनिााण भएका सरचनाका सम्बन्धिा देहाय बिोस्र्ि 
हनन े। 

क. साविक गाउँविकास समिति हनँदाकै बिि थिीकृति नमलई िर साविकको िापदण्ड अननरूप बनेका घरलाई नक्सा पेस 
गना लगाउने र नगरपामलकाको तनयिाननसार लाग्ने शनल्क मलई भिन तनिााण सम्पन्न अमभलिे पत्र हदने । 

ि. साविक गाउ विकास समिति हनँदाको ित्कामलन िापदण्ड सििे पनरा नगरी तनिााण भएका घरहरूको सम्बन्धिा 
घडेरीको के्षत्रफल र तनिााण भएको सरचनाको अिथिाको थिलगि प्रतििेदन सििे मलइ व्यहोरा िनलाइ नगरपामलकाको 
तनयिाननसार लाग्न ेशनल्क मलई भिन तनिााण सम्पन्न अमभलेि पत्र हदने । 

३. नगरपामलका गठन भईसकेपति थिीकृति नमलई िर िोककएको िापदण्ड पनरा गरी तनिााण भएका घरलाई नक्सा पेस 
गना लगाउने र नगरपामलकाको तनयिाननसार लाग्ने शनल्क मलई भिन तनिााण सम्पन्न अमभलिे पत्र हदने । 
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४. नक्सा पासको व्यिथिा नहनने िा सविक गाउँविकास समिति र नगरपामलकािा दिाा भएका िर ललीन्ि लेभल (DPC) 

सम्िको तनिााण इँर्ार्ि नमलई तनिााण भएका घरलाई संरचनात्िक रुपल ेसनरक्षक्षि भएको ििा फ्लोर एररया रेसीयो 
सिेि मिलेको भतन प्राविथधकबाट प्रतििेदन प्रालि भएिा सो को नक्सा पेश गना लगाई तनयिाननसार नक्सा 
अमभलेखिकरणको लाथग लाग्ने शनल्क मलई नक्सा प्रिाखणि गरर भिन तनिााण सम्पन्न अमभलेि पत्र हदने । 

५. उल्लेखिि अिथिा बाहेकका (िापदण्ड विपररि बनेका) घरहरुको सम्बन्धिा उक्ि र्ग्गािा कन न प्रकृतिको घर रहेको 
हो सो िनलाई अन्य घर सरह प्रति िगाकफट लाग्ने शनल्क मलई घर रहेको व्यहोरा िात्र प्रिाखणि गरी अमभलेि राखिन े
ि । त्यथिा घरहरुले सािार्तनक के्षत्र, सडक, कन लो मिचेको पाईएिा िा घर िरपर असनरक्षा हनन ेअिथिा पाईएिा िा 
िापदण्डको पूणा उलङघन भएको पाईएिा त्यथिा घरलाई कारिाहीको प्रकिया अगाडी बढाईन ेि । 

६. नगरपामलका के्षत्र मभत्र तनिााण भएका भिन हरुको तनिााण प्रिाखणिका लाथग तनम्नाननसार प्रकिया पनरा गरी उक्िकाया 
सम्पन्न गना िपमसल बिोस्र्ि हनने: 
(१) नगरपामलकािाट िोककएका ढाँचािा िोककएको सिय मभत्र आिश्यक कागर्ाि एिं तनिााण भएको भिनको 

प्राविथधक बाट ियार पाररएको सम्पूणा वििरण सहहि धरधनील ेतनिेदन हदननपनेि। िोककएको सियपति प्रालि 
तनिेदन उपर कन न ैकारिाही गररन ेिैन िर नगरपामलकाले म्याद िपेको अिथध मभत्र उक्ि कायागना सककनेि। 

(२) तनिेदन साि चालन आथिाक िषासम्िको तनिााण भएका सम्पूणा के्षत्रफलका घरर्ग्गा कर, बहालकर, व्यिसाय कर 
ििा नगरपामलकालाई तिनना बनझाउनन पन ेसंबैप्रकारका कर तिरेको व्यहोरा रार्श्ि शािाले प्रिाखणि गरेको हनननपन े
ि। 

(३) यसरी दिाा भएका तनिेदनहरु दिाा भएको मितिले ७(साि) हदन मभत्र नक्सा  पास मिमसलिा सलंग्न गरी भिन 
तनिााण इर्ार्ि शािा र कायाालयका प्राविथधक किाचारीिाट कफल्ड तनररक्षण गरी सम्बस्न्धि धरधनीको रोहबरिा 
तनिेदनसाि पशे भएको वििरण र कफल्डको अिथिा चके गरी ७ (साि) हदन मभत्र नगरपामलकािा प्रतििेदन पेश 
गननापनेि। 

(४) प्राविथधक मसफाररस सहहिको वििरण बिोस्र्ि यस कायाालयको किाचारीिाट थिलगि तनररक्षण गदाा मसफाररसिा 
उल्लेि भएका वििरण र कफल्डको अिथिा फरक पाइएिा मसफाररस गने प्राविथधकलाई काननन बिोस्र्ि कारिाही 
गररनेि। 

(५) नगरपामलकािाट थिीकृि नक्सा एि ंभिन तनिााण िापदण्ड भन्दा बढी तनिााण भएका भिनको हकिा भिन 
तनिााण इर्ार्ि शािािाट सम्बस्न्धि थिलगि तनररक्षण गने प्राविथधक, िोककएको इस्न्र्तनयर, प्रिनििाट चेकर्ाँच 
गरर मसफाररस भएको आधारिा रार्श्ि असनल भएको प्रिाखणि भएपति २०८१ चैत्र िसान्िमभत्र बनेका भिनहरुसंग 
यहद िापदण्ड विपररि बनेका भए िप संरचना नबनाउन ेव्यहोराको काननन बिोस्र्िको कबनमलयिनािा गराई 
स्र्म्िेिार किाचारीको रोहबरिा सिािेश गरर गराइ प्रिनि प्रशासकीय अथधकृिल ेिा तनर्ल ेिोकेको अथधकारीिाट 
अमभलेखिकरण गरर भिन तनिााण सम्पन्न अमभलेि प्रिाणपत्र र्ारी गररनेि। 

(६) सािार्तनक र्ग्गा, पतिार्ग्गा, िोला, सडक आहदका के्षत्राथधकार मभत्रका र्ग्गा, चोक, िस्न्दर, िठ संथधघार आहद 
मिचेको घरको नक्सा   पास गररन े िैन, त्यस प्रकारका भिनहरुलाई अमभलेखिकृि गरर कानननी कारिाहीको 
प्रकृया अतघ बढाइन ेि । 

(७) साविक बागििी  न.पा.  बाट ललीन्ि लेभल सम्िको तनिााण इँर्ार्ि मलई २ िषा नकटेका घरहरुलाई ित्कामलन 
िापदण्ड अननसार नै घर नक्सा प्रिाखणि गररन ेि । 

(८)  साविक गा.वि.स. र न.पा. बाट थिीकृि नक्सािा िल्ला िपको अननििी नमलई िप तनिााण गरेका घरहरुको 
हकिा नक्सा सशंोधन गना लगाई िप भएको के्षत्रफलको प्रचमलि रार्श्ि र सो बराबरको िप शनल्क मलई 
अमभलेखिकरण तनथसा प्रदान गररन ेि । 

 
१५. बाटो, िोला,िोल्सी, रार्कन लो, पतिा र्ग्गा, िनक्षेत्र आदीको सम्बन्धिा अपनाईन ेिापदण्ड अनुसचूी ४ बिोस्र्ि हनन ेि। 

१६.विविध 

क) तनिााण सम्पन्न प्रिाण पत्र पाईसकेपति नगरपामलकाको थिीकृिी बेगर नक्सा अननसारको िापदण्डलाई असर पन े
ककमसिले कन नैपतन फेरबदल गना पाईने िैन । यहद सो विपररि हनन गएिा तनयिाननसार कायािाही भई र्ानेि। 

ि) नक्सा बनाउन ेडडर्ाईनर, इस्न्र्तनयर ििा कन्सल्टेन्सीको भूमिका: 
व्यस्क्ि िा फिाल ेनगरपामलकाले िोकेको सियमभत्र सनथचकृि भई न पा को कायाविथधको पररथधमभत्र रही िात्र काया 
गननापने ि ।  

➢ सम्बस्न्धि घरधनीलाई हदने नक्सा ििा कायाालय प्रतिहरु बेग्ला बेग्लै बाईस्ण्डङ्ग गरी पेश गनना पनेि । 
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➢ नक्सािा थपष्ट देखिने गरी रेिाले बाटोको के्षत्र, सेटव्याकको अलगै के्षत्र र घर तनिााण हनने के्षत्र सहहिको साईट 
ललान अतनिाया हनननपदाि । 

➢ नक्साका प्रत्येक पानाहरुिा र घरनक्सा फारििा डडर्ाईनरको दथििि, नेपाल इँस्र्तनयररङ काउस्न्सल दिाा 
नम्बर, डडर्ाईनरले भननापने सम्पूणा वििरण भरी घर धनी ििा डडर्ाईनरको दथििि ििा कन्सल्टेन्सीको िाप 
अतनिाया रुपिा हननन पनेि । 

➢ नगरपामलकािा कायारि कन न ैपतन किाचारीले नगरपामलका के्षत्र मभत्र तनिााण हनन ेसरकारिाट संचामलि कायािि 
बाहेकको (तनर्ी,व्यिसातयक आदी) नक्सा बनाउन पाउने िैन । 

➢ सबै नक्साहरु अतनिाया रुपिा A3 साईर्िा पेश गनना पनेि । 

➢ १२.५ मिटर भन्दा अग्ला भिनहरुको नक्साको साि िाटो पररक्षण (Soil Test Report) प्रतििेदन पेश गनना पनिे 
। 

➢ "क" र "ि" बगाको भिनको हकिा Structural Analysis Report िा डडर्ाईनरले दथििि गरर नेपाल 
इस्न्र्तनयररङ काउन्सील नम्बर अतनिाया उल्लिे गननापन ेि । 

➢ पेश भएका घरनक्सा फाराि ििा नक्सा  हरुिा केरिेट गने, िनकका न ेििा हटपेक्स प्रयोग गना पाईने िैन । 

➢ नक्सा िा डडर्ाईन सम्बस्न्ध काया गदाा यस कायाविथधको पूणा पालना गननापने ि । 

➢ कम्पाउण्ड िाल बनाउन ेघरको सडक के्षत्राथधकार (ROW) िोडेर िात्र साईट ललानिा सिेि देखिने गरर कम्पाउण्ड 
िालको ललान र सेक्सन सहहिको नक्सा पेश गनना पनिे । 

➢ Drawn By र Checked By िा फरक फरक व्यस्क्ि हनननपन ेि । 

➢ िारेशनािाको सिेि काि गने भए नक्सा दरिाथि फारििा रहेको िारेशनािाको पानािा िारेश हदने मलने दनि ै
पक्षले िडा प्रतितनथधको रोहबरिा सहहिाप गरेको हनननपन ेि । 

ग) रास्ष्िय भिनसंहहिा पालना गनना, गराउनन पने: नगरपामलकाले भिनको नक्सा   पास गदाा तनधााररि रास्ष्िय भिनसंहहिाको 
पालना गने गराउनिे। 

घ) रास्ष्िय ििा प्रादेमशक िापदण्ड अिलम्बन हनन े : नगरपामलकाल ेसडक, भौतिक पूिााधार, एकीकृि िथिी विकास ििा 
शहरी योर्ना, भ-ूउपयोग योर्ना, उपभोग सेिा, सािास्र्क सेिा ििा पूिााधारको तनिााण, सञ्चालन िा व्यिथिापन गदाा 
नेपाल सरकार र प्रदेश सरकारल ेसो विषयिा िोकेको रास्ष्िय ििा प्रादेमशक िापदण्ड अिलम्बन गनना पनेि। 

ङ) सडकको अथधकारके्षत्र िोक्न सक्ने: नगरपामलकाल ेआफ्नो के्षत्रमभत्र सडकको दाया ँबायाँको अथधकार (राईट अफ ि)े को 
सीिा िोक्ने ि। यसरी िोक्दा बथिी विकास,शहरी योर्ना ििा भिन तनिााण सम्बस्न्ध आधारभिू तनिााण िापदण्ड 
ििा नया शहर आयोर्नाको िापदण्ड सिेिलाई आधार िानी िोककने ि । 

च) नगरपामलकाले सडकको अथधकार के्षत्रमभत्र बनकेा संरचना र्ननसनकै बिि हटाउन िा भत्काउन आदेश हदन सक्नेि। 

ि) नगरपामलकाले हदएको आदेश अननसार कन नै व्यस्क्ि, संथिा िा तनकायल े त्यथिो संरचना नहटाएिा िा नभत्काएिा 
नगरपामलकाल ेत्यथिो संरचना आफै हटाउन िा भत्काउन सक्नेि र यसरी हटाउन भत्काउन लागेको िचा सम्बस्न्धि 
व्यस्क्ि, संथिा िा तनकायबाट असनल उपर गरी तनयिाननसारको र्ररिाना ििा शनल्क सिेि असनल उपर गनेि । 

र्) ललीन्ि लेभल सम्िको तनिााण इँर्ार्ि प्रालि गरेको मिति देखि २ िषा मभत्र घर तनिााण सम्पन्न गररसक्नन पन ेि र 
सो अिथधिा तनिााण सम्पन्न नभएिा नक्सा नविकरणको लाथग २ िषा पनगेको २५ हदन मभत्र नविकरणको लाथग तनिेदन 
हदननपन ेि । त्यथिा नक्सा  लाई न.पा.ल ेिोकेको रार्श्ि मलई पनन: २ िषाको लाथग नक्सा नविकरण गररनेि । िप 
गररएको २ िषामभत्र पतन तनिााण सम्पन्न नभएिा सो नक्साको सियािथध थिि: सिालि हननेि र पनन: नया ँप्रकिया 
अननसार हननेि । 

न) ललीन्ि लेभल सम्िको तनिााण इर्ार्ि मलएको २ िषामभत्र तनिााण सम्पन्न नभएका घरहरुल ेनक्सा नविकरण गना 
नआइ  ४ िषा मभत्र नविकरण गना आएिा नविकरण गना लाग्ने शनल्क र सो बराबरको र्ररिाना मलई बाँकी अिथध 
सम्िको लाथग िात्र नक्सा नविकरण गररनेि। 

ट) घर मभत्रै िषाािको पानी आफ्न ैर्ग्गािा व्यिथिापन गननापनिे, बाटोिा फालेिा त्यथिा घरहरुलाई तनिााण सम्पन्न प्रिाण-
पत्र हदइन ेिैन । 

आज्ञाल े
श्री प्रिीि भण्डारी 

तन प्रिनि प्रशासकीय अथधकृि 
बागििी नगरपामलका 

नगर कायापामलकाको कायाालय 
किैया ,सलााही 


